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Ñôîðìèðîâàí èíôîðìàöèîííî-ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä èññëåäîâàíèÿ îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì è
æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ Ðîññèè, âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ ñîâîêóïíîñòü àãðåãèðîâàííûõ
ñòàòèñòè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé, áàçèðóþùèõñÿ íà èíôîðìàöèîííûõ ðåñóðñàõ Ðîññòàòà. Ïðåäëîæåíû
ñòàòèñòè÷åñêèå ìåòîäû àíàëèçà àãðåãèðîâàííûõ âåëè÷èí è ãðóïïèðîâîê êàê èíñòðóìåíò ïðèíÿòèÿ
îðãàíàìè âëàñòè ìåð èíñòèòóöèîíàëüíîãî è îðãàíèçàöèîííîãî õàðàêòåðà äëÿ ýôôåêòèâíîãî
èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâ ïî îáåñïå÷åíèþ ãðàæäàí äîñòóïíûì è êîìôîðòíûì æèëüåì, ïî
ïîâûøåíèþ êà÷åñòâà æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã.

Æèëèùíûå óñëîâèÿ ÿâëÿþòñÿ âàæíûì
àñïåêòîì îöåíêè êà÷åñòâà æèçíè íàñåëåíèÿ,
îêàçûâàÿ çíà÷èòåëüíîå âëèÿíèå íà åãî çäî-
ðîâüå, à òàêæå íà äåìîãðàôè÷åñêóþ ñèòóà-
öèþ â ñòðàíå, íà óðîâíè ðîæäàåìîñòè è ìèã-
ðàöèîííîé ìîáèëüíîñòè. Ñòàòèñòèêà îáÿçà-
íà äàâàòü ïîëíóþ è îáúåêòèâíóþ èíôîðìà-
öèþ î æèëèùíîì ôîíäå è æèëèùíûõ óñëî-
âèÿõ íàñåëåíèÿ, êîòîðàÿ íåîáõîäèìà, â ÷àñò-
íîñòè, äëÿ ïðîâåäåíèÿ æèëèùíîé ïîëèòèêè,
ò. å. äëÿ ðàçðàáîòêè ãîñóäàðñòâîì êîìïëåêñà
ìåð, íàïðàâëåííûõ íà óäîâëåòâîðåíèå ïîòðåá-
íîñòåé â æèëîé ïëîùàäè.

Äëÿ äîñòèæåíèÿ ïîñòàâëåííîé öåëè áûëè
âûäåëåíû ñëåäóþùèå çàäà÷è:

 ðàññìîòðåòü äèíàìèêó æèëèùíîãî
ôîíäà;

ïðîâåñòè ãðóïïèðîâêó ðåãèîíîâ ÐÔ ïî
ïîêàçàòåëþ ñðåäíåé îáåñïå÷åííîñòè æèòåëåé
ñòðàíû îáùåé (æèëîé) ïëîùàäüþ;

âûÿâèòü ðàçëè÷èå ñòðóêòóðû äîìàøíèõ
õîçÿéñòâ ïî ïëîùàäè æèëûõ ïîìåùåíèé;

ïðîàíàëèçèðîâàòü æèëèùíûå óñëîâèÿ
íàñåëåíèÿ;

îöåíèòü áëàãîóñòðîéñòâî æèëèùíîãî
ôîíäà.

Îäíèì èç ãëàâíûõ ïîíÿòèé æèëèùíîé
ñôåðû ÿâëÿåòñÿ  òåðìèí “æèëèùíûé ôîíä”.
Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñò. 19 Æèëèùíîãî êîäåê-
ñà ÐÔ æèëèùíûé ôîíä ñòðàíû îïðåäåëÿåò-
ñÿ êàê “ñîâîêóïíîñòü âñåõ æèëûõ ïîìåùå-
íèé, íàõîäÿùèõñÿ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñ-
êîé Ôåäåðàöèè”.

Ïîíÿòèå “æèëèùíûå óñëîâèÿ äîìîõîçÿéñòâ”
îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñîâîêóïíîñòü ïîêàçàòåëåé, õà-
ðàêòåðèçóþùèõ ñòåïåíü áëàãîóñòðîéñòâà æèëüÿ.

×òîáû îöåíèòü ñîñòîÿíèå æèëèùíîãî
ôîíäà íå ïî îòäåëüíûì äîìîõîçÿéñòâàì, à â
öåëîì, ñëåäóåò èñïîëüçîâàòü àãðåãèðîâàííûå
ïîêàçàòåëè, òàêèå êàê:

îáùàÿ âåëè÷èíà æèëîãî ôîíäà;
ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé â ñðåäíåì

íà îäíîãî æèòåëÿ, ì2;
ââîä â äåéñòâèå æèëûõ äîìîâ;
âåòõèé è àâàðèéíûé æèëèùíûé ôîíä,

ìëí ì2;
 ÷èñëî ñåìåé, íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ

ïîìåùåíèÿõ, è ÷èñëî ñåìåé, ïîëó÷èâøèõ æè-
ëûå ïîìåùåíèÿ è óëó÷øèâøèõ æèëèùíûå
óñëîâèÿ çà ãîä;

óäåëüíûé âåñ îáùåé æèëîé ïëîùàäè,
îáîðóäîâàííîé îòîïëåíèåì, âîäîïðîâîäîì,
ãàçîì, êàíàëèçàöèåé, âàííàìè, ãîðÿ÷èì âî-
äîñíàáæåíèåì, íàïîëüíûìè ýëåêòðîïëèòàìè;

ïîòðåáèòåëüñêèå òàðèôû íà ðàçëè÷íûå
âèäû óñëóã ÆÊÕ;

ñðåäíèå öåíû è èíäåêñû öåí íà ðûíêå
æèëüÿ.

Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé â ÐÔ
çà âåñü ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä èç ãîäà â
ãîä èìååò ÷åòêóþ òåíäåíöèþ ðîñòà, à â ñðåä-
íåì çà ãîä æèëèùíûé ôîíä óâåëè÷èâàëñÿ
íà 57,8 ìëí ì2 (òàáë. 1, ðèñ. 1)1.

Â Ñàìàðñêîé îáëàñòè ïëîùàäü æèëûõ
ïîìåùåíèé â ñðåäíåì çà ãîä ïîâûøàëàñü íà
1 ìëí ì2. Èñêëþ÷èòåëüíî âàæíûìè ïîêàçàòåëÿ-
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ìè, õàðàêòåðèçóþùèìè æèëèùíûé ôîíä, ÿâëÿ-
þòñÿ âåëè÷èíà âåòõîãî è àâàðèéíîãî æèëüÿ è
óäåëüíûé âåñ âåòõîãî è àâàðèéíîãî æèëîãî
ôîíäà â îáùåé ïëîùàäè æèëûõ ïîìåùåíèé.
Ïëîùàäü âåòõîãî æèëüÿ â ÐÔ ñ 1990 ïî 2005 ã.
óâåëè÷èëàñü, à ñ 2005 ïî 2012 ã. îáùàÿ ïëî-
ùàäü âåòõîãî æèëüÿ ñòàëà íåçíà÷èòåëüíî ñíè-
æàòüñÿ. Ïëîùàäü æå àâàðèéíîãî æèëüÿ â öå-
ëîì çà ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä èìååò òåíäåí-
öèþ ê óâåëè÷åíèþ, ÷òî ÿâëÿåòñÿ íåãàòèâíîé õà-
ðàêòåðèñòèêîé æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ.

âåòõîãî è àâàðèéíîãî æèëüÿ íà 0,2 ï.ï., íî â
2012 ã. - äàííûé ïîêàçàòåëü ñíèçèëñÿ íà 0,1 ï.ï.
(òàáë. 3). Âñå ýòî ñâèäåòåëüñòâóåò î íåäî-
ñòàòêàõ â ðåøåíèè ïðîáëåìû âåòõîãî è àâà-
ðèéíîãî æèëüÿ. Ïðè ýòîì íåÿñíûé õàðàêòåð
ïîääåðæêè íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æè-
ëèùíûõ óñëîâèé, äèñáàëàíñû â ñòðóêòóðå
ñòðîèòåëüíûõ îðãàíèçàöèé, èñ÷åðïàíèå ïðî-
èçâîäñòâåííûõ ðåçåðâîâ è òîìó ïîäîáíîå
ñòàâÿò ïîä ñîìíåíèå ñïîñîáíîñòü ðåãèîíàëü-
íûõ âëàñòåé è ìåñòíûõ ñòðîèòåëüíûõ êîìïà-

Òàáëèöà 1
Æèëèùíûé ôîíä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è Ñàìàðñêîé îáëàñòè

çà 2007 - 2012 ãã. , ìëí ì2

Год Российская Федерация Самарская область 
2007 3060 68 
2008 3116 69 
2009 3177 70 
2010 3231 72 
2011 3288 73 
2012 3349 74 

Прирост в среднем за год 58 1 
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Òàáëèöà 2

Âåòõèé è àâàðèéíûé æèëèùíûé ôîíä Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Год Ветхий жилищный 
фонд, млн м2 

Аварийный жилищ-
ный фонд, млн м2 

Удельный вес ветхого и аварийного жилищного фонда 
в общей площади всего жилищного фонда, % 

1990 28,9 3,3 1,3 
2000 56,1 9,5 2,4 
2005 83,4 11,2 3,2 
2010 78,9 20,5 3,1 
2011 78,4 20,5 3,0 
2012 77,7 22,2 3,0 

 Òàáëèöà 3
Óäåëüíûé âåñ âåòõîãî

è àâàðèéíîãî æèëèùíîãî ôîíäà
â îáùåé ïëîùàäè âñåãî æèëèùíîãî ôîíäà

 Ñàìàðñêîé îáëàñòè, %

Годы 
2005 2011 2012 
1,9 2,1 2,0 

Óäåëüíûé âåñ âåòõîãî è àâàðèéíîãî æè-
ëüÿ äî 2005 ã. ðîñ, çà ïÿòü ëåò äàííûé ïîêà-
çàòåëü ñíèçèëñÿ òîëüêî íà 1 ï.ï., â 2011 ã.
îí óìåíüøèëñÿ íà òàêóþ æå âåëè÷èíó, à â
2012 ã. îñòàëñÿ íà òàêîì æå óðîâíå (òàáë. 2).
Â Ñàìàðñêîé îáëàñòè â 2011 ã. ïî ñðàâíåíèþ
ñ 2005 ã. ïðîèçîøåë ðîñò óäåëüíîãî âåñà
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íèé ñîáñòâåííûìè ñèëàìè ðåøàòü çàäà÷è,
ïîñòàâëåííûå Óêàçîì Ïðåçèäåíòà ÐÔ ¹ 6002.

Îòíîñèòåëüíûé ïîêàçàòåëü îáåñïå÷åííîñ-
òè îáùåé (æèëîé) ïëîùàäüþ â ðàñ÷åòå íà îä-
íîãî æèòåëÿ ñòðàíû òðàäèöèîííî âêëþ÷àåòñÿ
â ìèíèìàëüíûé íàáîð ñîöèàëüíûõ èíäèêàòî-
ðîâ äëÿ õàðàêòåðèñòèêè óðîâíÿ æèçíè íàñåëå-
íèÿ. Èíòåãðèðîâàííûé ïîêàçàòåëü ñðåäíåé
îáåñïå÷åííîñòè æèòåëÿ îáùåé (æèëîé) ïëîùà-
äüþ îïðåäåëÿåòñÿ êàê ÷àñòíîå îò äåëåíèÿ îá-
ùåé (æèëîé) ïëîùàäè íàëè÷íîãî æèëîãî ôîí-
äà íà ñðåäíåãîäîâóþ ÷èñëåííîñòü ïîñòîÿííî-
ãî íàñåëåíèÿ. Ðàñ÷åòíàÿ ñðåäíÿÿ ïëîùàäü æè-
ëûõ ïîìåùåíèé, ïðèõîäÿùàÿñÿ â ñðåäíåì íà
îäíîãî æèòåëÿ ÐÔ, ñîñòàâèëà â 2012 ã. 23,5
ì2. Èçìåíåíèå îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ æè-
ëüåì îáóñëîâëåíî íå òîëüêî ñòðîèòåëüñòâîì
æèëûõ äîìîâ è äèíàìèêîé îáùåé ïëîùàäè
æèëûõ ïîìåùåíèé, íî è äåìîãðàôè÷åñêèìè
òåíäåíöèÿìè3. Ñîâîêóïíîñòü ðåãèîíîâ ïî äàí-
íîìó ïîêàçàòåëþ ÿâëÿåòñÿ îäíîðîäíîé, òàê êàê
êîýôôèöèåíò âàðèàöèè (13,8%) ìåíüøå 33%.

Äëÿ ýôôåêòèâíîãî óïðàâëåíèÿ ïðîöåññà-
ìè îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì â ñóáúåêòàõ ÐÔ
îñóùåñòâëåíà èõ êëàññèôèêàöèÿ, ïîçâîëÿþ-
ùàÿ ðàñïðåäåëèòü èññëåäóåìûå îáúåêòû íà
îäíîðîäíûå ãðóïïû è îõàðàêòåðèçîâàòü èõ
ðàçëè÷èå. Ðàçðàáîòàííûé íàìè ïîäõîä íà îñ-
íîâå ñðàâíèòåëüíîãî àíàëèçà ïðåäëàãàåòñÿ
ïðèìåíÿòü â êà÷åñòâå èíñòðóìåíòà äëÿ ïðèíÿ-
òèÿ îðãàíàìè âëàñòè àäåêâàòíûõ óïðàâëåí÷åñ-
êèõ ðåøåíèé. Âûäåëåíî 5 ãðóïï ðåãèîíîâ: ñ
î÷åíü íèçêèì ïîêàçàòåëåì ïëîùàäè æèëûõ
ïîìåùåíèé, ïðèõîäÿùåéñÿ â ñðåäíåì íà îä-
íîãî æèòåëÿ, ñ íèçêèì, ñðåäíèì, ñ âûñîêèì è
î÷åíü âûñîêèì ïîêàçàòåëÿìè (òàáë. 4). Ñàìîé
ìíîãî÷èñëåííîé îêàçàëàñü ãðóïïà ñ âûñîêèì
èíäèêàòîðîì ïëîùàäè, â íåå âîøåë 31 ñóáúåêò;
÷óòü ìåíüøå ãðóïïà ðåãèîíîâ ñî ñðåäíåé ïëî-
ùàäüþ æèëüÿ (29 ñóáúåêòîâ). Â ýòó ãðóïïó
âîøëà Ñàìàðñêàÿ îáëàñòü. Ðàññìàòðèâàåìûé
ïîêàçàòåëü ïî Ðîññèè â 2-3 ðàçà íèæå àíàëî-
ãè÷íîãî ïîêàçàòåëÿ ðàçâèòûõ ñòðàí. Òàê, â ÑØÀ
â ñðåäíåì íà îäíîãî æèòåëÿ ïðèõîäèòñÿ îêî-
ëî 75 ì2, â Âåëèêîáðèòàíèè - 62 ì2, Ãåðìàíèè
- 45 ì2 ïëîùàäè æèëûõ ïîìåùåíèé4.

Èçó÷àÿ ðàñïðåäåëåíèå äîìàøíèõ õîçÿéñòâ
ïî ïëîùàäè æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðèõîäÿùåéñÿ
â ñðåäíåì íà îäíîãî ïðîæèâàþùåãî, âûÿ-
âèì, â êàêîé ñòåïåíè ïðîèçîøëè ñòðóêòóðíûå
èçìåíåíèÿ â 2012 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 2000 ã.
Â ðåçóëüòàòå ðàñ÷åòà èíòåãðàëüíûõ ïîêàçà-
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òåëåé ðàçëè÷èé ñòðóêòóðû (èíäåêñ Ðÿáöåâà,
IR = 0,130) íà îñíîâå ðàçðàáîòàííîé íàìè
øêàëû îöåíêè ìåðû ñòðóêòóðíûõ ðàçëè÷èé
óñòàíîâëåíî, ÷òî â ðàñïðåäåëåíèè äîìàøíèõ
õîçÿéñòâ ïî ïëîùàäè æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðè-
õîäÿùåéñÿ â ñðåäíåì íà îäíîãî ïðîæèâàþ-
ùåãî â 2000 è 2012 ãã., íàáëþäàåòñÿ íèçêèé
óðîâåíü ðàçëè÷èé. Ýòî ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì,
÷òî çà 12 ëåò â ñòðóêòóðå ïëîùàäè æèëûõ
ïîìåùåíèé äîìîõîçÿéñòâ ïðîèçîøëè íåçíà-
÷èòåëüíûå èçìåíåíèÿ.

Îäíèì èç ïîêàçàòåëåé, ïîçâîëÿþùèõ ðàñ-
ñìîòðåòü äåìîãðàôè÷åñêèé àñïåêò æèëèùíî-
ãî âîïðîñà, ÿâëÿåòñÿ ÷èñëî ñåìåé, ïîëó÷èâ-
øèõ æèëûå ïîìåùåíèÿ è óëó÷øèâøèõ æè-
ëèùíûå óñëîâèÿ çà ãîä.

Èç òàáë. 5 ñëåäóåò, ÷òî çà àíàëèçèðóå-
ìûé ïåðèîä ÷èñëî ñåìåé â ÐÔ, ñîñòîÿâøèõ
íà ó÷åòå â êà÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ
ïîìåùåíèÿõ, èç ãîäà â ãîä ñíèæàåòñÿ â ñðåä-

Òàáëèöà 5
Óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Год 

Число семей,  
состоящих на учете 
в качестве нуждаю-

щихся в жилых 
помещениях  

(на конец года), тыс.

Число семей, 
получивших жи-
лые помещения  
и улучшивших 

жилищные усло-
вия за год, тыс. 

Цепной абсо-
лютный при-
рост семей, 
состоявших  

на учете, тыс. 

Цепной коэф-
фициент при-
роста семей, 
состоявших  
на учете, % 

Цепной абсо-
лютный при-
рост семей, 
улучшивших 
жил. условия, 

тыс. 

Цепной ко-
эффициент 

прироста 
семей, улуч-
шивших жил. 
условия, тыс.

2007 2911 140 - - - - 
2008 2864 144 -47 -1,6 4 2,9 
2009 2830 147 -34 -1,2 3 2,1 
2010 2821 244 -9 -0,3 97 66,0 
2011 2799 181 -22 -0,8 -63 -25,8 
2012 2748 186 -51 -1,8 5 2,8 
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Число семей,
получивших жилые
помещения и
улучшивших жилищные
условия за год, т ыс.

Ðèñ. 2. Óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

íåì íà 32,6 òûñ. ñåìåé, èëè íà 1,1%. Ïðè
ýòîì ÷èñëî ñåìåé, ïîëó÷èâøèõ æèëûå ïîìå-
ùåíèÿ è óëó÷øèâøèõ æèëèùíûå óñëîâèÿ çà
ãîä, ïîâûøàåòñÿ. Çíà÷åíèå ýòîãî ïîêàçàòåëÿ
ðàñòåò, íà÷èíàÿ ñ 2007 ã. Èñêëþ÷åíèåì ñòàë
2011 ã., êîãäà çíà÷åíèå ïîêàçàòåëÿ îòíîñè-
òåëüíî 2010 ã. çíà÷èòåëüíî ñíèçèëîñü. Íî
ýòî ñâÿçàíî ñêîðåå ñ î÷åíü áîëüøèì ÷èñëîì
ñåìåé, óëó÷øèâøèõ ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ
â 2010 ã.: èõ ÷èñëî ñîñòàâèëî 244 òûñ. ñå-
ìåé. Ñàì ïî ñåáå ïîêàçàòåëü 2011 ã. äîñòà-
òî÷íî âûñîê äëÿ ïîñëåäíèõ ëåò (181 òûñ. ñå-
ìåé) è ÿâëÿåòñÿ ïîäòâåðæäåíèåì íàìåòèâøåé-
ñÿ ïîëîæèòåëüíîé òåíäåíöèè. Â öåëîì çà ãîä
àíàëèçèðóåìîãî ïåðèîäà ÷èñëî ñåìåé, óëó÷-
øèâøèõ æèëèùíûå óñëîâèÿ, óâåëè÷èâàëîñü
íà 9,2 òûñ., èëè íà 5,8% (ðèñ. 2).

Ñòîèò îòìåòèòü îãðîìíóþ ðàçíèöó ìåæ-
äó ÷èñëîì ñåìåé, íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïî-
ìåùåíèÿõ, è ÷èñëîì óëó÷øèâøèõ æèëèùíûå
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Òàáëèöà 6
Óëó÷øåíèå æèëèùíûõ óñëîâèé íàñåëåíèÿ Ñàìàðñêîé îáëàñòè, òûñ.

Год Число семей, состоящих на учете в качестве  
нуждающихся в жилых помещениях (на конец года) 

Число семей, получивших жилые помещения  
и улучшивших жилищные условия за год 

2011 51,4 3 
2012 51,5 3,6 

 

Òàáëèöà 7
Óäåëüíûé âåñ ïëîùàäè áëàãîóñòðîåííîãî æèëèùíîãî ôîíäà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, %

Весь жилищный 
фонд 

Городской жи-
лищный фонд 

Сельский жи-
лищный фонд Благоустройство 

жилищного фонда 2000 г. 2012 г. 2000 г. 2012 г. 2000 г. 2012 г.

Абсолютное 
изменение 
по всему 

Абсолютное 
изменение 
по городу 

Абсолютное 
изменение 

по селу 
Водопровод 73 79 86 90 39 49 6 4 10 
Водоотведение  
(канализация) 69 74 84 88 30 40 5 4 10 
Отопление 73 84 87 92 37 61 11 5 24 
Ванна (душ) 64 67 79 81 24 29 3 2 5 
Газ (сетевой,  
сниженный) 70 68 69 66 74 74 -2 -3 0 
Горячее  
водоснабжение 59 66 75 80 17 27 7 5 10 
Напольные  
электроплиты 16 20 21 26 3 4 4 5 1 

 

óñëîâèÿ çà ãîä (òàáë. 6). Ïî Ñàìàðñêîé îá-
ëàñòè ÷èñëî ñåìåé, ñîñòîÿùèõ íà ó÷åòå â êà-
÷åñòâå íóæäàþùèõñÿ â æèëûõ ïîìåùåíèÿõ,
âûðîñëî â 2012 ã. íà 0,1 òûñ. ïî ñðàâíåíèþ
ñ 2011 ã., ÷èñëî ñåìåé, óëó÷øèâøèõ æèëèù-
íûå óñëîâèÿ, òàêæå óâåëè÷èëîñü íà 0,6 òûñ.

âðåìÿ çíà÷åíèå äàííîãî ïîêàçàòåëÿ ñîñòàâ-
ëÿåò ëèøü 61% äëÿ ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé (ïðî-
òèâ 37% â 2000 ã).

×òî êàñàåòñÿ íàëè÷èÿ êàíàëèçàöèè, òî
çäåñü ñèòóàöèÿ ÿâëÿåòñÿ áîëåå áëàãîïîëó÷-
íîé. Ïðàêòè÷åñêè âåçäå áîëåå 88% ãîðîäñ-

Âàæíåéøèì àñïåêòîì ñîñòîÿíèÿ æèëèù-
íîãî ôîíäà ÿâëÿåòñÿ åãî áëàãîóñòðîéñòâî.
Äëÿ îöåíêè òåíäåíöèé â áëàãîóñòðîéñòâå
æèëèùíîãî ôîíäà ðàññìîòðåí óäåëüíûé âåñ
îáùåé æèëîé ïëîùàäè, îáîðóäîâàííîé îòî-
ïëåíèåì, âîäîïðîâîäîì, ãàçîì, êàíàëèçàöè-
åé, âàííàìè, ãîðÿ÷èì âîäîñíàáæåíèåì, íà-
ïîëüíûìè ýëåêòðîïëèòàìè.

Óðîâåíü áëàãîóñòðîéñòâà æèëèùíîãî
ôîíäà â 2012 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 2000 ã. â
öåëîì âûðîñ (òàáë. 7). Òåì íå ìåíåå, ýòîò
ðîñò íå ñâèäåòåëüñòâóåò î âûñîêîì óðîâíå
áëàãîóñòðîéñòâà æèëüÿ ðîññèÿí. Òàê, ãîðÿ-
÷èì âîäîñíàáæåíèåì îáîðóäîâàíî ëèøü 66%
âñåãî æèëèùíîãî ôîíäà ÐÔ, ïðè÷åì äàæå â
ãîðîäàõ ãîðÿ÷àÿ âîäà íåäîñòóïíà ïî÷òè äëÿ
20% âñåãî æèëîãî ôîíäà, ÷òî óæ ãîâîðèòü
î ñåëüñêèõ ïîñåëåíèÿõ, ãäå ëèøü 27% æè-
ëîé ïëîùàäè ñíàáæåíî ýòèì îäíèì èç âàæ-
íåéøèõ óäîáñòâ.

Ñèòóàöèÿ ñ íàëè÷èåì îòîïëåíèÿ â æèëûõ
äîìàõ ÷óòü ëó÷øå. Òàê, â öåëîì ïî Ðîññèè
84% æèëèùíîãî ôîíäà èìååò îòîïëåíèå.
Ïðàêòè÷åñêè ïîëíîñòüþ îáîðóäîâàíû îòîïëå-
íèåì ãîðîäñêèå íàñåëåííûå ïóíêòû; â òî æå

êîãî æèëèùíîãî ôîíäà îáîðóäîâàíî âîäî-
îòâåäåíèåì. Ñåëüñêèå ïîñåëåíèÿ, â ñâîþ î÷å-
ðåäü, ñòàëêèâàþòñÿ ñ ïðîáëåìîé îòñóòñòâèÿ
êàíàëèçàöèè.

Îáíàðóæèâàåòñÿ íåêîòîðîå ñíèæåíèå äîëè
ãàçèôèöèðîâàííîé æèëîé ïëîùàäè, ïðè÷åì êàê
â ãîðîäàõ, òàê è â ñåëüñêèõ ïîñåëåíèÿõ. Ïðè
ýòîì äîëÿ æèëèù ñ ãàçîì â ñåëå âûøå, ÷åì â
ãîðîäå. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ òåì, ÷òî íàñåëåíèå
ñòðàíû ïîñòåïåííî ïåðåõîäèò ê èñïîëüçîâà-
íèþ íàïîëüíûõ ýëåêòðè÷åñêèõ ïëèò âìåñòî
ãàçîâûõ, òàê êàê ýëåêòðîïëèòû áåçîïàñíåå â
ýêñïëóàòàöèè. Â ãîðîäàõ ýòîò ïðîöåññ ïðîõî-
äèò áûñòðåå: ñ 2000 ïî 2012 ã. äîëÿ æèëèù ñ
ýëåêòðîïëèòàìè âûðîñëà íà 5 ï.ï., à ñ ãàçî-
âûì îáîðóäîâàíèåì - ñíèçèëàñü íà 3 ï.ï. Ñåëü-
ñêèå æèòåëè, â ñâîþ î÷åðåäü, ìåíåå îõîòíî
îòêàçûâàþòñÿ îò ãàçà: îáîðóäîâàííîñòü ñåëü-
ñêîãî æèëîãî ôîíäà ýëåêòðîïëèòàìè âûðîñ-
ëà ëèøü íà 1 ï.ï. (çà 2000-2012 ãã.).

Ìåäëåííî ðàñòåò óäåëüíûé âåñ æèëûõ
ïîìåùåíèé, îáîðóäîâàííûõ âàííàìè. Îñíîâ-
íàÿ ïðîáëåìà çäåñü ñâÿçàíà ñ ñåëüñêèìè ïî-
ñåëåíèÿìè. Â òî âðåìÿ êàê ãîðîäñêèå æèëè-
ùà â ñðåäíåì áîëåå ÷åì íà 81% îáîðóäîâà-
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íû âàííàìè, â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè ê 2012 ã.
ëèøü â 29% æèëèù èìåëñÿ äîñòóï ê ýòîìó
âèäó óäîáñòâ.

ëî 27% - îòäåëüíûé äîì èëè ÷àñòü äîìà è
1,5% ïðîæèâàþò â êîììóíàëüíîé êâàðòèðå
èëè â îáùåæèòèè (ðèñ. 3).

Òàáëèöà 8
Óäåëüíûé âåñ áëàãîóñòðîåííîé ïëîùàäè
æèëèùíîãî ôîíäà Ñàìàðñêîé îáëàñòè

çà 2012 ã., %
 

Оборудование Всего 
Водопровод 87,5 
Водоотведение (канализация) 85, 0 
Отопление 95,7 
Ванна (душ) 77,2 
Газ (сетевой, сниженный) 75,5 
Горячее водоснабжение 78,3 
Напольные электроплиты 21,7 
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Ðèñ. 3. Ñòðóêòóðà æèëüÿ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæèâàíèÿ â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè çà 2012 ã.

Состояние жилья Удельный вес домохозяйств, % 
Отличное 3,5 
Хорошее 36,3 
Удовлетворительное 49,8 
Плохое 8,8 
Очень плохое 1,6 

Òàáëèöà 9
Îöåíêà äîìîõîçÿéñòâàìè
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

ñîñòîÿíèÿ çàíèìàåìîãî èìè
æèëîãî ïîìåùåíèÿ â 2011 ã.

Â Ñàìàðñêîé îáëàñòè áëàãîóñòðîéñòâî
æèëèùíîãî ôîíäà íàìíîãî ïðåâûøàåò îá-
ùåðîññèéñêèé óðîâåíü: áëàãîóñòðîéñòâî âî-
äîïðîâîäîì - íà 8,5 ï.ï, êàíàëèçàöèåé - íà
11 ï.ï, îòîïëåíèåì - íà 11,7 ï.ï., âàííàìè -
íà 10,2 ï.ï., ãàçîì - íà 7,5 ï.ï., ãîðÿ÷èì âî-
äîñíàáæåíèåì - íà 12,3 ï.ï. è íàïîëüíûìè
ýëåêòðîïëèòàìè - íà 1,7 ï.ï. (òàáë. 8).

Ðàññìàòðèâàÿ òèï æèëüÿ äëÿ ïîñòîÿííî-
ãî ïðîæèâàíèÿ, ñëåäóåò îòìåòèòü ÷òî 72%
äîìàøíèõ õîçÿéñòâ äëÿ ïîñòîÿííîãî ïðîæè-
âàíèÿ èñïîëüçóþò îòäåëüíóþ êâàðòèðó, îêî-

Äîìîõîçÿéñòâà, êîòîðûå ñîáèðàþòñÿ óëó÷-
øèòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ, ïëàíèðóþò ñäå-
ëàòü ýòî â îñíîâíîì çà ñ÷åò ïîêóïêè äðóãîãî
æèëüÿ (îêîëî 48%) è ñòðîèòåëüñòâà íîâîãî äîìà
(21%) (òàáë. 11, ðèñ. 5). Ïðè ýòîì ñðåäè èñòî÷-
íèêîâ äåíåæíûõ ñðåäñòâ íà ïîêóïêó èëè ñòðîè-
òåëüñòâî æèëüÿ ïðåîáëàäàþò ïî÷òè â ðàâíîé ñòå-

Èç ïðèâåäåííîé âûøå èíôîðìàöèè ìîæ-
íî ñäåëàòü ñëåäóþùèé âûâîä: ñòåïåíü áëà-
ãîóñòðîéñòâà æèëûõ ïîìåùåíèé â Ðîññèè
ðàñòåò äîñòàòî÷íî ìåäëåííî. Ïðè ýòîì íà-
áëþäàþòñÿ çíà÷èòåëüíûå ðàçëè÷èÿ â áëàãî-
óñòðîéñòâå æèëèù â ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ
ïîñåëåíèÿõ. Æèëèùà â ñåëüñêîé ìåñòíîñòè â
äîñòàòî÷íîé ìåðå îáîðóäîâàíû ëèøü ãàçîì,
îñòàëüíûå âèäû óäîáñòâ çäåñü â áîëüøåé
ñòåïåíè îòñóòñòâóþò.

Íàðÿäó ñ ïðî÷èì âàæíà îöåíêà êà÷åñòâåí-
íîãî ñîñòîÿíèÿ çàíèìàåìîãî äîìàøíèìè õîçÿé-
ñòâàìè æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Â Ðîññèéñêîé Ôå-
äåðàöèè ïîëîâèíà äîìîõîçÿéñòâ îöåíèâàåò ñî-
ñòîÿíèå ñâîåãî æèëüÿ êàê óäîâëåòâîðèòåëüíîå,
36% - êàê õîðîøåå, 9% - êàê ïëîõîå è âñåãî
ëèøü 3% - êàê îòëè÷íîå (òàáë. 9, ðèñ. 4). Ýòî
ñâèäåòåëüñòâóåò î íåäîñòàòî÷íî õîðîøåé óäîâ-
ëåòâîðåííîñòè íàñåëåíèÿ ñâîèì æèëüåì. Â êà-
÷åñòâå îñíîâíûõ ïðè÷èí, óêàçàííûõ ãðàæäàíà-
ìè, íå óäîâëåòâîðåííûìè ñâîèìè æèëèùíûìè
óñëîâèÿìè, ÿâëÿþòñÿ: íåîáõîäèìîñòü òåêóùåãî
è êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, ïëîõàÿ øóìîèçîëÿöèÿ,
ïëîõîå êà÷åñòâî âîäû, áëèçîñòü î÷àãîâ çàãðÿç-
íåíèÿ âîçäóõà (òàáë. 10).
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Ðèñ. 4. Îöåíêà äîìîõîçÿéñòâàìè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

ñîñòîÿíèÿ çàíèìàåìîãî èìè æèëüÿ â 2011 ã.
Òàáëèöà 10

Óäåëüíûé âåñ äîìàøíèõ õîçÿéñòâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè,
íå óäîâëåòâîðåííûõ ñâîèìè æèëèùíûìè óñëîâèÿìè â 2012 ã., %

Причины неудовлетворенности Доля 
Необходимость текущего ремонта 39,8 
Плохое качество воды 36,2 
Плохая шумоизоляция (от соседей или с улицы) 31,2 
Необходимость капитального ремонта 30,1 
Плохая освещенность подходов к дому или подъезда 24,0 
Близость очагов загрязнения воздуха 21,5 
Недостаток тепла 12,7 
Нарушение общественного порядка соседями 11,3 
Недостаток света в дневное время суток 9,0 
Отдаленность или плохая работа общественного транспорта 9,0 
Систематические неполадки сантехники 8,4 
Неисправность электропроводки 8,3 
Избыток влажности 7,6 
Другое 2,9 

 Òàáëèöà 11
Ðàñïðåäåëåíèå äîìàøíèõ õîçÿéñòâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïî íàìåðåíèþ

óëó÷øèòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ â 2012 ã., %

Намерение Доля 
Собираются купить другое жилье (или обменять на другое жилье) 47,5 
Строят новый дом, пристройку 21,1 
Состоят на учете по улучшению жилищных условий 12,4 
Собираются купить дополнительное жилье 10,5 
Рассчитывают получить жилье в наследство 6,3 
Другое 5,6 
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Ðèñ. 5. Ðàñïðåäåëåíèå äîìàøíèõ õîçÿéñòâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè
ïî íàìåðåíèþ óëó÷øèòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ â 2012 ã.
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ïåíè ñîáñòâåííûå ñðåäñòâà, ïðîäàæà èìåþùå-
ãîñÿ æèëüÿ è èïîòå÷íûé êðåäèò (ðèñ. 6).

Óäåëüíûé âåñ ðàñõîäîâ äîìàøíèõ õîçÿéñòâ
íà îïëàòó æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã çà àíà-
ëèçèðóåìûé ïåðèîä ïîñòîÿííî ðàñòåò, èñêëþ-
÷åíèå ñîñòàâëÿþò 2008 è 2012 ãã. äëÿ ÐÔ, ïî
Ñàìàðñêîé îáëàñòè ïîâûøåíèå ïðîèñõîäèëî â
2005, 2009, 2012 ãã. Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî óäåëü-
íûé âåñ ðàñõîäîâ íà îïëàòó æèëèùíî-êîììó-
íàëüíûõ óñëóã ïî Ñàìàðñêîé îáëàñòè ïðåâûøà-
åò îáùåðîññèéñêèé óðîâåíü (òàáë. 12).
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Ðèñ. 6. Ïðåäïîëàãàåìûå èñòî÷íèêè äåíåæíûõ ñðåäñòâ íà ïîêóïêó (ñòðîèòåëüñòâî) æèëüÿ
â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â 2011 ã.

Год Российская Федерация Самарская область 
2000 4,6 4,9 
2005 8,3 9,7 
2008 7,7 8 
2009 8,7 9,5 
2010 9,2 9,4 
2011 9,5 9,2 
2012 8,8 9,8 

Òàáëèöà 12
Óäåëüíûé âåñ ðàñõîäîâ äîìàøíèõ õîçÿéñòâ
íà îïëàòó æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ óñëóã,

% îò îáùåé ñóììû ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõîäîâ
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Ðèñ. 7. Ñðåäíèå öåíû çà 1 ì2 íà ðûíêå æèëüÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Îäíà èç íàèáîëåå âàæíûõ ïðîáëåì, ñâÿ-
çàííûõ ñ æèëèùíûìè óñëîâèÿìè ðîññèÿí,
ñîñòîèò â î÷åíü âûñîêîì óðîâíå öåí íà æè-
ëüå. Îñîáåííî îñòðî ýòà ïðîáëåìà ñòîèò ïå-
ðåä ìîëîäûìè ñåìüÿìè, äîõîäû êîòîðûõ íå
ïîçâîëÿþò ïðèîáðåñòè îòäåëüíîå æèëèùå.
Ïðè ýòîì öåíû íà æèëüå ðàñòóò (ðèñ. 7 è 8).
Ñðåäíÿÿ öåíà äëÿ ïåðâè÷íîãî è âòîðè÷íîãî
ðûíêîâ æèëüÿ èìåëà ïîõîæóþ äèíàìèêó. Çà
èññëåäóåìûé ïåðèîä ñðåäíÿÿ öåíà æèëüÿ íà
ïåðâè÷íîì ðûíêå ñîñòàâëÿëà 48,0 òûñ. ðóá.,
íà âòîðè÷íîì - 53,5 òûñ. ðóá. Öåíà íà æèëüå
çà âåñü àíàëèçèðóåìûé ïåðèîä ïîñòîÿííî ðà-
ñòåò, èñêëþ÷åíèå ñîñòàâëÿåò òîëüêî 2009 ã.
(ñì. ðèñ. 8).

Íà ïðîòÿæåíèè óæå äîëãîãî âðåìåíè îä-
íîé èç âàæíåéøèõ ïðîáëåì â ÐÔ ÿâëÿåòñÿ
æèëèùíàÿ. Äàííàÿ ïðîáëåìà èìååò íåñêîëü-
êî îñíîâíûõ àñïåêòîâ:

ïîñòîÿííûé ðîñò è áåç òîãî âûñîêèõ
öåí íà æèëüå;

âûñîêèå ñòàâêè èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ;
íèçêàÿ îáåñïå÷åííîñòü íàñåëåíèÿ æè-

ëîé ïëîùàäüþ;
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íèçêîå êà÷åñòâî æèëèùíûõ óñëîâèé;
ðîñò òàðèôîâ íà îïëàòó óñëóã ÆÊÕ.
Ïðîâåäåííûé àíàëèç ïîêàçàë, ÷òî ñèòóà-

öèÿ ñ æèëèùíûì ôîíäîì ÐÔ â ïîñëåäíèå
ãîäû âåñüìà íåîäíîçíà÷íà. Íåëüçÿ íå îòìå-
òèòü ðîñò ñðåäíåé îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì
îäíîãî ÷åëîâåêà è ðîñò ÷èñëà ñåìåé, êîòî-
ðûå åæåãîäíî ïîëó÷àþò æèëüå è óëó÷øàþò
ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ. Íî âìåñòå ñ òåì,
ñòåïåíü áëàãîóñòðîéñòâà æèëèùíîãî ôîíäà
îñòàâëÿåò æåëàòü ëó÷øåãî, ïðè÷åì ïëîõî áëà-
ãîóñòðîåíû æèëèùà â ñåëüñêèõ ïîñåëåíèÿõ.

Åùå îäíîé ïðîáëåìîé ÿâëÿåòñÿ òî, ÷òî
êà÷åñòâî ïðåäîñòàâëÿåìûõ óñëóã ÆÊÕ äàëå-
êî íå âñåãäà ðàñòåò ñ ïîâûøåíèåì öåí: â íå-
êîòîðûõ ðåãèîíàõ ñóùåñòâóþò ïåðåáîè ñ âî-
äîñíàáæåíèåì, ýëåêòðè÷åñòâîì, îòîïëåíèåì.
Òàêèì îáðàçîì, êðîìå ñäåðæèâàíèÿ ðîñòà öåí
íà óñëóãè ÆÊÕ, íåîáõîäèìî òàêæå óëó÷øàòü
êà÷åñòâî ïðåäîñòàâëåíèÿ óñëóã: èìåííî ýòî
äîëæíî áûòü îäíèì èç íàïðàâëåíèé ïîëèòè-
êè ãîñóäàðñòâà â äàííîé ñôåðå â áëèæàéøèå
ãîäû. Ãîñóäàðñòâåííàÿ æèëèùíàÿ ïîëèòèêà
äîëæíà áûòü íàïðàâëåíà íà ðîñò êà÷åñòâà
æèëèùíûõ óñëîâèé çà ñ÷åò óëó÷øåíèÿ îáåñ-
ïå÷åííîñòè æèëèù îñíîâíûìè âèäàìè êîì-
ìóíàëüíûõ óäîáñòâ, ñâîåâðåìåííîãî ïðîâå-
äåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà, ñîçäàíèÿ îáúåê-
òîâ ñîöèàëüíîé èíôðàñòðóêòóðû. Êðîìå òîãî,
âàæíåéøèì íàïðàâëåíèåì ãîñóäàðñòâåííîé
ïîëèòèêè â îáëàñòè æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ ðàçâèòèå
ñèñòåìû èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. ÷òî ïîçâî-
ëèò íàñåëåíèþ ñòðàíû óëó÷øàòü ñâîè æèëèù-
íûå óñëîâèÿ.

Â ðàìêàõ ñòàòèñòè÷åñêîãî èññëåäîâàíèÿ
îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì è æèëèùíûõ óñëî-
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Ðèñ. 8. Èíäåêñû öåí íà ðûíêå æèëüÿ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

âèé ðîññèÿí ñôîðìèðîâàí èíôîðìàöèîííî-
ìåòîäè÷åñêèé ïîäõîä, âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ:

 ñîâîêóïíîñòü àãðåãèðîâàííûõ ñòàòèñ-
òè÷åñêèõ ïîêàçàòåëåé, áàçèðóþùèõñÿ íà èí-
ôîðìàöèîííûõ ðåñóðñàõ Ðîññòàòà;

ñòàòèñòè÷åñêèå ìåòîäû àíàëèçà àãðå-
ãèðîâàííûõ âåëè÷èí è ãðóïïèðîâîê.

Ïðåäëîæåííûé ïîäõîä ÿâëÿåòñÿ ýôôåê-
òèâíûì èíñòðóìåíòîì, ïîçâîëÿþùèì îðãàíàì
óïðàâëåíèÿ ðàçðàáîòàòü êîìïëåêñ ìåð íà
ôåäåðàëüíîì è ðåãèîíàëüíîì óðîâíÿõ â öå-
ëÿõ ðåøåíèÿ çàäà÷, ïîñòàâëåííûõ â Óêàçå
Ïðåçèäåíòà ÐÔ 2012 ã. ¹ 600 “Î ìåðàõ ïî
îáåñïå÷åíèþ ãðàæäàí Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè äîñòóïíûì è êîìôîðòíûì æèëüåì è ïî-
âûøåíèþ êà÷åñòâà æèëèùíî-êîììóíàëüíûõ
óñëóã”.

1 Ñì: Ðåãèîíû Ðîññèè. Ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñ-
êèå ïîêàçàòåëè. 2013 : îôèö. ñàéò Ôåäåð. ñëóæáû
ãîñ. ñòàòèñòèêè. URL: http://www. gks.ru; Ðîññèé-
ñêèé ñòàòèñòè÷åñêèé åæåãîäíèê. 2013 : îôèö. ñàéò
Ôåäåð. ñëóæáû ãîñ. ñòàòèñòèêè. URL: http://www.
gks.ru; Ñîöèàëüíîå ïîëîæåíèå è óðîâåíü æèçíè
íàñåëåíèÿ Ðîññèè. 2013 : îôèö. ñàéò Ôåäåð. ñëóæáû
ãîñ. ñòàòèñòèêè. URL: http://www. gks.ru.
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