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Àíàëèçèðóåòñÿ ñîñòîÿíèå ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ â Ñáåðáàíêå Ðîññèè,
ðàññìàòðèâàþòñÿ íîâûå êðåäèòíûå ïðîäóêòû áàíêà è îñîáåííîñòè ôîðìèðîâàíèÿ ôèíàíñîâûõ
ðåñóðñîâ äëÿ öåëåé èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ íàñåëåíèÿ.

Ñðåäè òðàäèöèîííûõ âèäîâ áàíêîâñêîé äå-
ÿòåëüíîñòè ïðåäîñòàâëåíèå êðåäèòîâ ÿâëÿåòñÿ
îñíîâíîé îïåðàöèåé, îáåñïå÷èâàþùåé äîõîä-
íîñòü è ñòàáèëüíîñòü ôóíêöèîíèðîâàíèÿ êîì-
ìåð÷åñêîãî áàíêà. Âûäàâàÿ êðåäèòû ôèçè÷åñ-
êèì è þðèäè÷åñêèì ëèöàì, áàíê ôîðìèðóåò ñâîé
êðåäèòíûé ïîðòôåëü. Ñóùåñòâåííóþ äîëþ â íåì
çàíèìàåò èïîòå÷íîå æèëèùíîå êðåäèòîâàíèå.

Ïðàêòèêà ðàçâèòèÿ êðåäèòíûõ ïðîöåññîâ
ïîêàçûâàåò âûñîêóþ ìîíîïîëèçàöèþ ðûíêà èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ. Â òàáë. 1
ïðèâåäåíû ñòàòèñòè÷åñêèå äàííûå ïî îáúå-
ìó âûäàííûõ êðåäèòîâ êðóïíåéøèìè áàíêà-
ìè ÐÔ â 2011-2013 ãã.

Èç äàííûõ òàáëèöû âèäíî, ÷òî ñóììà èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ óêàçàííû-
ìè áàíêàìè â 2013 ã. ïðåâûñèëà 1 òðëí ðóá.,
÷òî ñîñòàâëÿåò îêîëî 80 % îáùåãî îáúåìà
êðåäèòîâàíèÿ â öåëîì ïî Ðîññèè. Ñóììàðíûé
îáúåì èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ, âûäàí-
íûõ áàíêàìè çà 2012 ã., äîñòèã îòìåòêè â 745,5
ìëðä ðóá. Çà àíàëîãè÷íûé ïåðèîä 2011 ã. òå
æå ñàìûå 5 ó÷àñòíèêîâ âûäàëè òàêèõ êðåäè-
òîâ íà ñóììó 506 ìëðä ðóá.

Ëèäèðóåò â äàííîì ïåðå÷íå áàíêîâ Ñáåðáàíê
Ðîññèè. Åãî äîëÿ ñòàáèëüíî ïðåâûøàåò 60% îò
ñóììû âûäàííûõ êðåäèòîâ êðóïíåéøèìè áàíêà-
ìè, ïðåäñòàâëåííûìè â äàííîé òàáëèöå. Â öåëîì
â îáúåìàõ êðåäèòîâàíèÿ ðîññèéñêèõ áàíêîâ åãî
äîëÿ ïðåâûøàåò 50%. Âìåñòå ñ òåì çà ðàññìàò-
ðèâàåìûé ïåðèîä íàìåòèëàñü òåíäåíöèÿ ñíèæå-
íèÿ åãî ïîçèöèè ñðåäè ïÿòåðêè êðóïíåéøèõ áàí-
êîâ. Òàê, â 2011 ã. äîëÿ Ñáåðáàíêà ïðåâûøàëà
68% îáúåìîâ êðåäèòîâàíèÿ ðàññìàòðèâàåìûõ
áàíêîâ, â 2013 ã. îíà ñíèçèëàñü äî 60%.

Âòîðóþ ïîçèöèþ çàíèìàåò ÂÒÁ 24, êîòî-
ðûé â ïðîøåäøåì ãîäó ïðîäåìîíñòðèðîâàë
áîëåå ñóùåñòâåííûé ðîñò âûäàííûõ æèëèù-
íûõ êðåäèòîâ - ïîðòôåëü èïîòå÷íûõ æèëèù-
íûõ êðåäèòîâ ïî ñðàâíåíèþ ñ 2011 ã. âûðîñ
â 2,5 ðàçà (ñ 80,4 äî 181,2 ìëðä ðóá.), à â
2013 ã. - â 1,6 ðàçà ïî ñðàâíåíèþ ñ 2012 ã.

Òðåòüå ìåñòî çàíèìàåò Ãàçïðîìáàíê,
îáúåì êðåäèòíûõ îïåðàöèé êîòîðîãî ñîñòà-
âèë 63,2 ìëðä ðóá., ÷òî â 1,5 ðàçà ïðåâûøàåò
óðîâåíü êðåäèòîâàíèÿ 2011 ã.

Òàêèì îáðàçîì, Ñáåðáàíê Ðîññèè çàíè-
ìàåò âåäóùèå ïîçèöèè â ðàçâèòèè êðåäèòíûõ

Òàáëèöà 1
Áàíêè-ëèäåðû ïî îáúåìó âûäàííûõ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ â Ðîññèè

çà 2011-2013 ãã., ìëðä ðóá.

2011 2012 2013 Банк Сумма Уд.вес,% Сумма Уд.вес,% Сумма Уд.вес,% 
Сбербанк России  345,7  68,2 455,5 61,1 652,0 60,9 
ВТБ 24 80,4  15,9 181,2 24,3 293,1 27,4 
Газпромбанк 45,7  9,1 54,9 7,4 63,2 6,0 
ДельтаКредит 21,1  4,2 34,8 4,7 39,7 3,6 
Росбанк 13,1  2,6 19,1 2,5 23,0 2,1 
Итого 506,0 100,0 745,5 100,0 1071,0 100,0 

 URL: http://www.rating,rbc.ru, http://rusipoteka.ru.
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îïåðàöèé è â ÷àñòíîñòè èïîòå÷íîãî æèëèù-
íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Îñóùåñòâëÿÿ êðåäèòíûå
îïåðàöèè, áàíê ñòðåìèòñÿ íå òîëüêî ê èõ
îáúåìíîìó ðîñòó, íî è ê ïîâûøåíèþ êà÷å-
ñòâà êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ. Äëÿ ýôôåêòèâíî-
ãî óïðàâëåíèÿ êðåäèòíûì ïîðòôåëåì íåîá-
õîäèì åãî àíàëèç ïî ðàçëè÷íûì êîëè÷åñòâåí-
íûì è êà÷åñòâåííûì õàðàêòåðèñòèêàì êàê â
öåëîì ïî áàíêó, òàê è ïî åãî ñòðóêòóðíûì
ïîäðàçäåëåíèÿì.

Êîëè÷åñòâåííûé àíàëèç ïðåäïîëàãàåò
èçó÷åíèå ñîñòàâà è ñòðóêòóðû êðåäèòíîãî
ïîðòôåëÿ áàíêà â äèíàìèêå ïî ðÿäó êîëè÷å-
ñòâåííûõ ýêîíîìè÷åñêèõ êðèòåðèåâ, ê êîòî-
ðûì îòíîñÿò: îáúåì è ñòðóêòóðó êðåäèòíûõ
âëîæåíèé ïî âèäàì; óðîâåíü ïðîöåíòíûõ
ñòàâîê; ñðîêè êðåäèòîâàíèÿ; ñâîåâðåìåí-
íîñòü ïîãàøåíèÿ ïðåäîñòàâëÿåìûõ êðåäèòîâ;
âèäû âàëþò.

Êà÷åñòâî îñóùåñòâëåíèÿ êðåäèòíûõ îïå-
ðàöèé îöåíèâàåòñÿ â ïåðâóþ î÷åðåäü óðîâ-
íåì ïðîñðî÷åííîé çàäîëæåííîñòè. Äèíàìè-
êà èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ïî
êîëè÷åñòâåííûì è êà÷åñòâåííûì õàðàêòåðèñ-
òèêàì ïðåäñòàâëåíà â òàáë. 2.

Êàê âèäíî èç äàííûõ òàáëèöû, äèíàìèêà
ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â áàíêå
äîñòàòî÷íî âûñîêàÿ. Çà ðàññìàòðèâàåìûé
ïåðèîä îáúåì êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ óâåëè-
÷èëñÿ ïî÷òè â 3 ðàçà è ñîñòàâèë 652 ìëðä
ðóá. Âìåñòå ñ òåì, íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî äîëÿ
ïðîñðî÷åííîé (ïðîáëåìíîé) çàäîëæåííîñòè
íàõîäèòñÿ íà ïðèåìëåìîì óðîâíå è èìååò òåí-
äåíöèþ ñíèæåíèÿ, åå âåëè÷èíà ðàñòåò äîñòà-
òî÷íî âûñîêèìè òåìïàìè: çà àíàëèçèðóåìûé
ïåðèîä îíà óâåëè÷èëàñü ïî÷òè íà 70%.

Îáúåì íåðàáîòàþùèõ êðåäèòîâ ïî ñðàâíå-
íèþ ñ îáùèì îáúåìîì ïðåäîñòàâëåííûõ êðå-
äèòîâ çíà÷èòåëüíî âûðîñ â 2012 ã., åãî ïðè-
ðîñò ñîñòàâèë 30,6% ïðîòèâ 19,6% â ïðåäû-
äóùåì ïåðèîäå. Â îïðåäåëåííîé ñòåïåíè ýòî
îáóñëîâëåíî äîñòóïíûìè óñëîâèÿìè èïîòå÷íîãî
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, íîâûì ïîäõîäîì ê
ðàññìîòðåíèþ çàÿâîê (êðåäèòíàÿ ôàáðèêà) è
íàëè÷èåì ñïåöèàëüíûõ ïðåäëîæåíèé. Âìåñòå ñ
òåì ìîæíî ïðåäïîëîæèòü, ÷òî äàííàÿ ñèòóàöèÿ
â áîëüøåé ìåðå îïðåäåëèëàñü íåãàòèâíûìè ïî-
ñëåäñòâèÿìè ìèðîâîãî ôèíàíñîâîãî êðèçèñà.

Áîëåå íàãëÿäíî ýòè ïðîöåññû îòðàæåíû
íà ðèñ. 1.

Òàáëèöà 2
Äèíàìèêà êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ Ñáåðáàíêà ÐÔ

2011 г. 2012 г. 2013 г. 
Показатели Сумма, 

млрд руб. 
Сумма,  

млрд руб. 
Темп изм., 

%* 
Сумма,  

млрд руб. 
Темп изм., 

%* 
Объем кредитного портфеля ипотечного жилищного  
кредитования 345,7 455,5 131,8 652,0 143,0 
Объем просроченной (проблемной) задолженности  
по ипотечному жилищному кредитованию, млрд руб. 11,8 15,0 119,9 27,1 130,6 
Доля просроченной (проблемной) задолженности,% 3,5 3,4 - 3,0 - 

 * % ê ïðåäûäóùåìó ãîäó. URL: http://www.rating.rbc.ru.
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Ðèñ. 1. Äèíàìèêà êðåäèòíîãî ïîðòôåëÿ Ñáåðáàíêà Ðîññèè
ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ
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Ìîæíî ñäåëàòü âûâîä î òîì, ÷òî â 2012-
2013 ãã. íàñåëåíèå ñòàëî áîëåå àêòèâíî áðàòü
èïîòå÷íûå æèëèùíûå êðåäèòû. Ïðè ýòîì
âûñîêèé ñïðîñ íà èïîòå÷íûå æèëèùíûå êðå-
äèòû íàáëþäàëñÿ, íåñìîòðÿ íà ðîñò öåí íà
íåäâèæèìîñòü è ïðîöåíòíûõ ñòàâîê. Âñå ýòè
ôàêòîðû ãîâîðÿò î òîì, ÷òî îïåðàöèè äîëãî-
ñðî÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ðàçâèâà-
þòñÿ äîñòàòî÷íî âûñîêèìè òåìïàìè, ò.å. ñ
êàæäûì ãîäîì âñå áîëüøå óâåëè÷èâàåòñÿ
èíòåðåñ íàñåëåíèÿ ê öåëåâûì êðåäèòíûì ïðî-
ãðàììàì Ñáåðáàíêà.

Ñáåðáàíê Ðîññèè ïðåäëàãàåò 3 áàçîâûõ è
4 ñïåöèàëüíûõ âèäà èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðå-
äèòíûõ ïðîäóêòîâ. Íàèáîëåå ïîïóëÿðíûìè áà-
çîâûìè ïðîãðàììàìè ÿâëÿþòñÿ: “Ïðèîáðåòåíèå
ãîòîâîãî æèëüÿ” è “Ïðèîáðåòåíèå ñòðîÿùåãî-
ñÿ æèëüÿ”. Ñàìàÿ âîñòðåáîâàííàÿ ñïåöèàëüíàÿ

ïðîãðàììà - “Ìîëîäàÿ ñåìüÿ”. Èõ äîëÿ â ñóì-
ìàðíîì ïîðòôåëå èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðå-
äèòîâ â 2012 ã. ñîñòàâèëà 71,3% (ðèñ. 2).

Îáúåì ññóä, âûäàííûõ Ñáåðáàíêîì ÐÔ ïî
îòìå÷åííûì ïðîãðàììàì èïîòå÷íîãî æèëèù-
íîãî êðåäèòîâàíèÿ, ïðåäñòàâëåí íà ðèñ. 3.

Íà îñíîâàíèè äàííûõ ðèñ. 3 âèäíî, ÷òî
èïîòå÷íûå æèëèùíûå êðåäèòû, âûäàâàåìûå
Ñáåðáàíêîì, â 2013 ã. âûðîñëè ïî ñðàâíåíèþ
ñ 2012 ã., ïðè÷åì íàèáîëüøèé ðîñò (59,74%)
îòìå÷åí ïî äîïîëíèòåëüíîé ïðîãðàììå “Ìî-
ëîäàÿ ñåìüÿ”. Óâåëè÷åíèå êðåäèòîâàíèÿ ïî áà-
çîâûì ïðîãðàììàì “Ïðèîáðåòåíèå ãîòîâîãî
æèëüÿ” è “Ïðèîáðåòåíèå ñòðîÿùåãîñÿ æèëüÿ”
ñîñòàâèëî 38,49% è 46,93%, ñîîòâåòñòâåííî.
Ýòî ñâÿçàíî êàê ñ óëó÷øåíèåì ýêîíîìè÷åñêîé
ñèòóàöèè â ñòðàíå, òàê è ñ îïòèìèçàöèåé êðå-
äèòíîé ïîëèòèêè Ñáåðåãàòåëüíîãî áàíêà.
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Ðèñ. 3. Îáúåìû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ Ñáåðáàíêà Ðîññèè
ïî áàçîâûì ïðîãðàììàì
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Èçìåíåíèå ñðåäíèõ ïðîöåíòíûõ ñòàâîê ïî
îòäåëüíûì ïðîãðàììàì èïîòå÷íîãî æèëèù-
íîãî êðåäèòîâàíèÿ â 2012 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ
2011 ã. îòðàæåíî â òàáë. 3.

Â òå÷åíèå ïî÷òè äâóõ ëåò, ñ îêòÿáðÿ 2010 ã.,
â Ñáåðáàíêå ïðîöåíòíûå ñòàâêè ïî èïîòå÷íî-
ìó êðåäèòîâàíèþ îñòàâàëèñü ñòàáèëüíûìè.
Â 2012 ã. áûëî ïðèíÿòî ðåøåíèå îá èõ óâå-
ëè÷åíèè. Ñ 1 îêòÿáðÿ 2012 ã. Ñáåðáàíê ïî-
âûñèë ñòàâêè ïî èïîòå÷íûì æèëèùíûì êðå-
äèòàì â ñðåäíåì íà 0,5%. Ïî êðåäèòàì íà
ïðèîáðåòåíèå ãîòîâîãî è ñòðîÿùåãîñÿ æèëüÿ
ìèíèìàëüíàÿ ñòàâêà ïîâûøåíà ñ 10,5 äî 11%,
ìàêñèìàëüíàÿ - ñ 13,5 äî 14% ãîäîâûõ, ïî
êðåäèòàì íà ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî äîìà -
ìèíèìàëüíàÿ äî 11,5 ñ 11%, ìàêñèìàëüíàÿ
äî 14,5 ñ 14%.

Ïîâûøåíèå ñòàâîê ñâÿçàíî ñ óâåëè÷åíè-
åì ñòîèìîñòè ïðèâëå÷åíèÿ ôèíàíñîâûõ ðå-
ñóðñîâ è çàòðîíóëî òîëüêî íîâûå çàÿâêè íà
êðåäèòû, ïðèíÿòûå ñ äàòû âñòóïëåíèÿ â ñèëó
èçìåíåííûõ ïðîöåíòíûõ ñòàâîê.

Òàêèì îáðàçîì, íà îñíîâå ïðîâåäåííîãî
àíàëèçà ìîæíî îòìåòèòü, ÷òî äàííûé âèä êðå-
äèòîâàíèÿ äèíàìè÷íî ðàçâèâàåòñÿ, çà ïîñëå-
äíèå òðè ãîäà íàáëþäàåòñÿ çíà÷èòåëüíûé
ðîñò îáúåìà âûäàííûõ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ
êðåäèòîâ. Ýòî ãîâîðèò î òîì, ÷òî äàííûé âèä
êðåäèòîâàíèÿ âîñòðåáîâàí íàñåëåíèåì, è áàíê
ïîñòîÿííî ñîâåðøåíñòâóåò óñëîâèÿ êðåäèòî-
âàíèÿ äëÿ óâåëè÷åíèÿ åãî äîñòóïíîñòè.

Âûñîêèå ïðîöåíòíûå ñòàâêè ïî êðåäèòíûì
îïåðàöèÿì, â òîì ÷èñëå è ïî èïîòå÷íîìó êðå-
äèòîâàíèþ, îáóñëîâëèâàþò ôîðìèðîâàíèå ó íà-
ñåëåíèÿ ìîòèâàöèè ê ïîèñêó áîëåå èíòåðåñíûõ
è äîñòóïíûõ óñëîâèé êðåäèòîâàíèÿ. Â ýòîé ñâÿ-
çè Ñáåðáàíêîì Ðîññèè â íàñòîÿùåå âðåìÿ ðàç-
âèâàåòñÿ ïðîãðàììà ðåôèíàíñèðîâàíèÿ èïîòå÷-
íûõ êðåäèòîâ, çàêëþ÷àþùàÿñÿ â âîçìîæíîñòè
çàåìùèêà ïîëó÷èòü êðåäèò â Ñáåðáàíêå ïîñëå
óñòóïêè åãî èïîòå÷íîé çàäîëæåííîñòè ïåðâîíà-
÷àëüíûì êðåäèòîðîì, ò.å. ïåðåêðåäèòîâàòüñÿ.

Öåëüþ ïåðåêðåäèòîâàíèÿ ÿâëÿåòñÿ âîç-
ìîæíîñòü çà ñ÷åò ñíèæåíèÿ ïðîöåíòíîé ñòàâ-

êè óìåíüøèòü ñâîè åæåìåñÿ÷íûå ïëàòåæè, à
òàêæå ñêîððåêòèðîâàòü ñðîê, ñóììó è âàëþòó
êðåäèòà.

Âìåñòå ñ òåì ïðàêòèêà âûðàáîòàëà äîñòà-
òî÷íî ñëîæíóþ ñõåìó äàííîãî ïðîöåññà:

1) ñáîð è ïðåäîñòàâëåíèå â áàíê íåîáõî-
äèìûõ äîêóìåíòîâ. Èõ ñïèñîê áóäåò ïðàêòè-
÷åñêè òàêèì æå, êàê ïðè ïåðâè÷íîé âûäà÷å
êðåäèòà, íî ê íåìó áóäóò äîáàâëåíû äîêó-
ìåíòû ïî óæå èìåþùåìóñÿ êðåäèòó;

2) ðàññìîòðåíèå çàÿâêè íà âûäà÷ó íîâî-
ãî èïîòå÷íîãî êðåäèòà. Ïðè ïåðåêðåäèòîâà-
íèè çàåìùèêó âíîâü ïðèäåòñÿ ïîäòâåðäèòü
ñâîþ ïëàòåæåñïîñîáíîñòü.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü êàê îòðèöàòåëüíóþ
÷åðòó ïðîöåññà ïåðåêðåäèòîâàíèÿ óòðàòó çà-
åìùèêîì ïðàâà íà ïîëó÷åíèå íàëîãîâîãî âû-
÷åòà. Ñóùåñòâóåò òàêæå ïðîáëåìà áåççàëîãî-
âîãî ïåðèîäà, êîãäà èç-çà ñëîæíîñòè ïðîöå-
äóðû ïåðåðåãèñòðàöèè çàëîãà íîâûé áàíê-
êðåäèòîð â òå÷åíèå ìåñÿöà êðåäèòóåò çàåì-
ùèêà áåç îáåñïå÷åíèÿ. Â ýòîì ñëó÷àå áàíêè
âûíóæäåíû ñòðàõîâàòü ñâîè ðèñêè ïîñðåä-
ñòâîì ââåäåíèÿ ïîâûøåííîé ñòàâêè íà ïåðè-
îä ïåðåðåãèñòðàöèè.

Ïðè ïåðåêðåäèòîâàíèè â Ñáåðáàíêå Ðîñ-
ñèè ê çàåìùèêó ïðåäúÿâëÿþòñÿ ïðàêòè÷åñêè
òàêèå æå òðåáîâàíèÿ, êàê ïðè ïîëó÷åíèè èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòà. Îäíàêî Ñáåð-
áàíê òðåáóåò îôîðìëåíèÿ ìèíèìàëüíîãî ñòðà-
õîâîãî ïàêåòà, â òî âðåìÿ êàê äðóãèå áàíêè
ñòàâÿò îáÿçàòåëüíûì óñëîâèåì êîìïëåêñíîå
ñòðàõîâàíèå.

Òàêèì îáðàçîì, íà äàííûé ìîìåíò ñóùå-
ñòâóåò öåëûé ðÿä ïðîáëåì, ìåøàþùèõ ñäå-
ëàòü ïåðåêðåäèòîâàíèå çàåìùèêîâ ïî èïîòå÷-
íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâàíèþ ìàññîâûì.
Ïðàêòèêà ïîêàçûâàåò, ÷òî ïðîãðàììà ïåðåêðå-
äèòîâàíèÿ íåñåò ðåàëüíóþ ôèíàíñîâóþ âû-
ãîäó òîëüêî â òîì ñëó÷àå, êîãäà ðàçíèöà â
ïðîöåíòíûõ ñòàâêàõ ñîñòàâëÿåò êàê ìèíèìóì
2-3 %. Åñëè ýòà ðàçíèöà ìåíüøå, òî ïåðåêðå-
äèòîâàíèå ñòàíîâèòñÿ íåýôôåêòèâíûì, òàê êàê
êëèåíò íå òîëüêî îïëà÷èâàåò ýòó óñëóãó, íî è

Òàáëèöà 3
Ïðîöåíòíûå ñòàâêè ïî áàçîâûì ïðîãðàììàì

èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ Ñáåðáàíêà ÐÔ
â 2010-2012 ãã., %

Программы ипотечного жилищного кредитования 2011 2012 2013 
"Приобретение готового жилья" 13,25 13,75 13,25 
"Приобретение строящегося жилья" 13,25 13,75 13,25 
"Строительство жилого дома" 13,50 14,25 13,75 
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çàòðà÷èâàåò ìíîãî óñèëèé è âðåìåíè íà åå
îñóùåñòâëåíèå. Â ðåçóëüòàòå íà ñåãîäíÿ îíà
íå íàøëà äîñòàòî÷íîãî ðàçâèòèÿ (òàáë. 4).

Ïðîàíàëèçèðîâàâ äàííûå òàáë. 4, ìîæ-
íî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî çà ïîñëåäíèå òðè ãîäà
â Ñáåðáàíêå Ðîññèè ïðîèñõîäèò ñóùåñòâåí-
íîå óâåëè÷åíèå îáúåìîâ êðåäèòîâàíèÿ ïî ïðî-
ãðàììå “Ðåôèíàíñèðîâàíèå æèëèùíûõ êðå-
äèòîâ”. Òàê, â 2011 ã. îáúåì îôîðìëåííûõ
èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ ñîñòàâèë
220,7 ìëðä ðóá. èç êîòîðûõ 5,1 ìëðä ðóá.,
(ò.å. 2,3% îò îáùåãî îáúåìà ïîðòôåëÿ èïî-
òå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ) ïðåäîñòàâëåíû
çàåìùèêàì ïî ïðîãðàììå ïåðåêðåäèòîâàíèÿ.

Â 2012 ã. (ïî ñðàâíåíèþ ñ 2011 ã.) îáúå-
ìû ïåðåêðåäèòîâàíèÿ çàåìùèêîâ æèëèùíûõ
êðåäèòîâ âîçðîñëè áîëåå ÷åì âäâîå - ñ 5,1
äî 12,8 ìëðä ðóá.

Íà ôîíå òîãî, ÷òî îáúåì âûäàííûõ öåëå-
âûõ êðåäèòîâ ïîä çàëîã íåäâèæèìîñòè â 2013 ã.
âûðîñ íà 31,8% ïî ñðàâíåíèþ ñ 2012 ã., íà-
áëþäàåòñÿ ìàêñèìàëüíî âûñîêèé ñïðîñ íà
ïåðåêðåäèòîâàíèå. Ïî ïðîãðàììå “Ðåôèíàí-
ñèðîâàíèå æèëèùíûõ êðåäèòîâ” â 2013 ã.
áûëî âûäàíî êðåäèòîâ íà ñóììó 23,2 ìëðä
ðóá. - ýòî 5,1% îò îáùåãî îáúåìà èïîòå÷íî-
ãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Ãðàôè÷åñêè äàííûå ïðîöåññû ïðåäñòàâ-
ëåíû íà ðèñ. 4.

Ïîâûøåíèå ñïðîñà ñî ñòîðîíû çàåìùè-
êîâ íà ðàññìàòðèâàåìûå îïåðàöèè ëèøíèé
ðàç ïîä÷åðêèâàåò ñòåïåíü äîâåðèÿ íàñåëåíèÿ
ê êðóïíåéøåìó áàíêó ñòðàíû è îòíîñèòåëüíî
ëîÿëüíûå óñëîâèÿ êðåäèòîâàíèÿ: îòñóòñòâèå
ñêðûòûõ êîìèññèé, ïðîçðà÷íûå óñëîâèÿ è
äëèòåëüíûé ñðîê ïðåäîñòàâëåíèÿ êðåäèòà.

Òàáëèöà 4
Äèíàìèêà îáúåìà êðåäèòîâ, îôîðìëåííûõ

ïî ïðîãðàììå “Ðåôèíàíñèðîâàíèå æèëèùíûõ êðåäèòîâ” Ñáåðáàíêà Ðîññèè

2012 г. 2013 г. 
Показатели 

2011 г. 
Сумма, 

млрд руб. 
Сумма,  

млрд руб. 
Темп изм., 

%* 
Сумма,  

млрд руб. 
Темп изм., 

%* 
Объем кредитного портфеля ипотечного жилищного 
кредитования 20,7 45,7 156,6 55,5 131,8 
Объем ипотечного жилищного кредитования по про-
грамме "Рефинансирование жилищных кредитов" 5,1 12,8 в 2,5 р. 23,2 181,6 
Доля ипотечного жилищного кредитования по про-
грамме "Рефинансирование жилищных кредитов",% 2.3 3,7 - 5,1 - 

 * % ê ïðåäûäóùåìó ãîäó

12,8

345,7

23,2

455,5

40,4
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2011  2012  2013 

 
Ðèñ. 4. Äèíàìèêà îáúåìà êðåäèòîâ, îôîðìëåííûõ ïî ïðîãðàììå
“Ðåôèíàíñèðîâàíèå æèëèùíûõ êðåäèòîâ” Ñáåðáàíêîì Ðîññèè
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Îäíîé èç âàæíåéøèõ ïðîáëåì â ðàçâèòèè
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ ÿâëÿåò-
ñÿ ôîðìèðîâàíèå äîëãîñðî÷íûõ ôèíàíñîâûõ
ðåñóðñîâ. Ðåøåíèåì äàííîé ïðîáëåìû áàíêà-
ìè, îñóùåñòâëÿþùèìè èïîòå÷íîå æèëèùíîå
êðåäèòîâàíèå, ÿâëÿåòñÿ ñèñòåìà ðåôèíàíñè-
ðîâàíèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà èëè ñåêüþðèòè-
çàöèÿ. Â ýòîì êîíòåêñòå ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî
Ñáåðáàíê Ðîññèè èìååò èíûå ïîäõîäû ê ôîð-
ìèðîâàíèþ ðåñóðñíîé áàçû èïîòå÷íîãî æè-
ëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ, â ÷àñòíîñòè, îòìå÷åí-
íûå ôèíàíñîâûå èíñòðóìåíòû â áàíêå íå ïðè-
ìåíÿþòñÿ, ÷òî ìîæåò áûòü îáóñëîâëåíî âîç-
ìîæíîñòüþ ïðèâëå÷åíèÿ ôèíàíñîâûõ ðåñóð-
ñîâ èç çàðóáåæíûõ èñòî÷íèêîâ, ôîðìèðîâà-
íèåì äîõîäîâ îò ïîñòóïëåíèÿ ïðîöåíòîâ çà
ïîëüçîâàíèå èïîòå÷íûì êðåäèòîì, íà÷èñëÿå-
ìûõ ïî àííóèòåòó, à òàêæå íàëè÷èåì ñîáñòâåí-
íûõ ñðåäñòâ â ñèëó ìàñøòàáíîñòè äàííîé êðå-
äèòíîé îðãàíèçàöèè.

Îäíàêî ìèðîâîé ôèíàíñîâûé êðèçèñ
2008-2009 ãã. îáîñòðèë ïðîáëåìó ïðèâëå÷å-
íèÿ çàðóáåæíûõ èñòî÷íèêîâ ôîíäèðîâàíèÿ
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ è âûÿ-
âèë íåîáõîäèìîñòü ôîðìèðîâàíèÿ è ïîèñêà
ñîáñòâåííûõ.

Â ýòîì êîíòåêñòå íåîáõîäèìî îòìåòèòü,
÷òî ñïåöèôèêà ôóíêöèîíèðîâàíèÿ èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòà âî ìíîãîì îáóñëîâëèâàåò áþä-
æåòíûé ïîäõîä ê åãî îðãàíèçàöèè1. Òàê, â
íàñòîÿùåå âðåìÿ çíà÷èòåëüíóþ ïîìîùü áàí-
êàì, ðàçâèâàþùèì èïîòå÷íûå ïðîãðàììû, â
òîì ÷èñëå è Ñáåðáàíêó Ðîññèè, â ýòîì ïëàíå
îêàçûâàåò ÖÁ ÐÔ, ïðåäîñòàâëÿþùèé êðåäè-

òû íà óñëîâèÿõ ðåôèíàíñèðîâàíèÿ. Âìåñòå ñ
òåì, ïî íàøåìó ìíåíèþ, èñïîëüçîâàíèå Ñáåð-
áàíêîì ñäåëîê ñåêüþðèòèçàöèè ïîçâîëèëî áû
ïîääåðæèâàòü ðåñóðñíóþ áàçó êðàòêîñðî÷íûì
êðåäèòîâàíèåì ÖÁ ÐÔ íà îñíîâå îïåðàöèé
ÐÅÏÎ ïîä çàëîã èïîòå÷íûõ öåííûõ áóìàã.
Îïåðàöèè ÐÅÏÎ ÿâëÿþòñÿ îäíèì èç âàæíåé-
øèõ èíñòðóìåíòîâ ôîíäîâîãî ðûíêà êàê â
Ðîññèè, òàê è â äðóãèõ ñòðàíàõ ñ ðàçâèòûìè
ðûíêàìè öåííûõ áóìàã. Ñäåëêàì ÐÅÏÎ ïðè-
ñóùè ïðèíöèïû êðåäèòîâàíèÿ: âîçâðàòíîñòü,
ñðî÷íîñòü, ïëàòíîñòü2.

Â ýòîé ñâÿçè ìîæíî ïîëîæèòåëüíî îöå-
íèòü èíèöèàòèâó ÖÁ ÐÔ, íàïðàâëåííóþ íà
ðàçðàáîòêó âîçìîæíîñòè îñóùåñòâëåíèÿ îïå-
ðàöèé ïðÿìîãî ÐÅÏÎ ïîä çàëîã èïîòå÷íûõ
çàêëàäíûõ. Ïðàêòè÷åñêàÿ ðåàëèçàöèÿ äàííîé
èíèöèàòèâû ïîçâîëèò ôîðìèðîâàòü ðåñóðñ-
íóþ áàçó áàíêîâ â áîëåå ìàñøòàáíîì îáúå-
ìå äëÿ ðàçâèòèÿ èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðå-
äèòîâàíèÿ, à ïðèîáðåòåíèå êðåäèòíûõ ðåñóð-
ñîâ ó ÖÁ ÐÔ ïî ñòàâêàì îïåðàöèé ÐÅÏÎ ïðè-
âåäåò ê ñíèæåíèþ âåëè÷èíû ïðîöåíòíîé ñòàâ-
êè ïî èïîòå÷íûì æèëèùíûì êðåäèòàì è îáåñ-
ïå÷èò èõ äîñòóïíîñòü äëÿ øèðîêèõ ñëîåâ íà-
ñåëåíèÿ, íóæäàþùèõñÿ â óëó÷øåíèè æèëèù-
íûõ óñëîâèé.

1 Ñàâèíîâà Â.À., Ñîëîäèëîâà Ì.Í. ×àñòíî-
ãîñóäàðñòâåííîå ïàðòíåðñòâî â ðàçâèòèè èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ // Âåñòíèê Ñàìàðñêîãî ãîñóäàð-
ñòâåííîãî ýêîíîìè÷åñêîãî óíèâåðñèòåòà. Ñàìàðà,
2010. ¹ 12 (74). Ñ. 49-53.

2 Ïàâëîäñêèé Å.À. ÐÅÏÎ - ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé
äîãîâîð // Ðîññèéñêîå ïðàâî. 2008. ¹ 3. Ñ. 46-53.
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