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ãî êðåäèòîâàíèÿ, äèíàìè÷åñêàÿ ìîäåëü îáúåìîâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â ðåãèîíå, ñöåíàð-
íûé ïðîãíîç åìêîñòè èïîòå÷íîãî ðûíêà.

Ðàññìîòðåíà äèíàìèêà îñíîâíûõ ïîêàçàòåëåé èïîòå÷íîãî ðûíêà Ñàìàðñêîé îáëàñòè, âêëþ÷àÿ
ñåçîííûå êîëåáàíèÿ, ïîñòðîåíà äèíàìè÷åñêàÿ ìîäåëü îáúåìîâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ â
ðåãèîíå ñ âûäåëåíèåì àâòîðåãðåññèîííîãî ïðîöåññà. Íà îñíîâå ïîëó÷åííîé ìîäåëè âûïîëíåí
èíòåðâàëüíûé ïðîãíîç îáúåìîâ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ è ïðîâåäåíà îöåíêà âîçìîæíûõ ñöå-
íàðèåâ ðàçâèòèÿ ðûíêà èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ ïî Ñàìàðñêîé îáëàñòè â 2014 ã.

Âîïðîñ îáåñïå÷åíèÿ ãðàæäàí æèëüåì ÿâ-
ëÿåòñÿ îäíèì èç íàèáîëåå ïðîáëåìíûõ è òðóä-
íîðàçðåøèìûõ íà ñîâðåìåííîì ýòàïå ðàçâè-
òèÿ îáëàñòè. Òåêóùèå ðåàëüíûå äåíåæíûå äî-
õîäû îñíîâíîé ìàññû íàñåëåíèÿ è âûñîêèé
óðîâåíü öåí íà íåäâèæèìîñòü ïðåïÿòñòâóþò
ðåøåíèþ æèëèùíîé ïðîáëåìû, ïîñêîëüêó
íåîáõîäèìîñòü â ñîáñòâåííîì æèëüå âîçíè-
êàåò, êàê ïðàâèëî, ó ìîëîäûõ ñåìåé, åùå íå
èìåþùèõ êàêèõ-ëèáî íàêîïëåíèé. Íàèáîëåå
ýôôåêòèâíûì ðåøåíèåì äàííîé ïðîáëåìû, êàê
ïîêàçûâàåò îïûò çàðóáåæíûõ ñòðàí, ÿâëÿåòñÿ
ðàçâèòûé ðûíîê èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðå-
äèòîâ (ÈÆÊ), íà êîòîðîì ó÷èòûâàþòñÿ èíòå-
ðåñû íàñåëåíèÿ, êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé, ïî-
ëó÷àþùèõ âîçìîæíîñòü ýôôåêòèâíîãî âëîæå-
íèÿ êàïèòàëà, à òàêæå ñòðîèòåëüíîé îòðàñëè,
ïîñêîëüêó èïîòåêà ñïîñîáñòâóåò ôîðìèðîâà-
íèþ ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà íàñåëåíèÿ íà
æèëüå. Ñåãîäíÿ ðîññèÿíå ñ÷èòàþò ïîêóïêó íå-
äâèæèìîñòè ñàìûì íàäåæíûì ñïîñîáîì âëî-
æåíèÿ äåíåã. Ïî äàííûì ÂÖÈÎÌ, òàêîå ìíå-
íèå âûðàçèëè 43% îïðîøåííûõ æèòåëåé ñòðà-
íû. Ïî ðåçóëüòàòàì îïðîñà, âûðîñëî è êðå-
äèòíîå äîâåðèå ðîññèÿí: çà ãîä ñîîòâåòñòâó-
þùèé èíäåêñ óâåëè÷èëñÿ ñ 28 äî 38 ïóíêòîâ.
Ýòî ñàìîå âûñîêîå çà ïîñëåäíèå äâà ãîäà çíà-
÷åíèå. Òàêîé ïîêàçàòåëü ñâÿçàí ñî ñíèæåíè-
åì äîëè òåõ ðåñïîíäåíòîâ, ïî ìíåíèþ êîòî-
ðûõ ñåé÷àñ ïëîõîå âðåìÿ äëÿ êðåäèòîâàíèÿ
(îíà ñíèçèëàñü ñ 70 äî 56%)1.

Â ñëîæèâøåéñÿ ñèòóàöèè ñòàíîâèòñÿ àê-
òóàëüíîé ïðîáëåìà îöåíêè ïîòåíöèàëà ðûí-

êà èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ. Êëþ÷åâûì ïîêàçàòå-
ëåì â äàííîì ñëó÷àå âûñòóïàåò âîçìîæíàÿ
åìêîñòü ðûíêà ÈÆÊ, âûðàæåííàÿ â îáúåìå
âûäàííûõ êðåäèòîâ. Ïîìèìî ýòîãî, ñëåäóåò
ó÷åñòü äèíàìèêó ïîêàçàòåëåé, îêàçûâàþùèõ
ïåðâîñòåïåííîå âëèÿíèå íà îáúåì èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòîâàíèÿ: ïðîöåíòíîé ñòàâêè ïî êðå-
äèòàì è òåêóùåé çàäîëæåííîñòè ïî ÈÆÊ.
Àäåêâàòíûé ïðîãíîç åìêîñòè èïîòå÷íîãî ðûí-
êà ìîæåò ïîñëóæèòü îðèåíòèðîì äëÿ ïðîâå-
äåíèÿ ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ïðåîáðàçî-
âàíèé è ðàçðàáîòêè ïðîãðàìì â æèëèùíîé
ñôåðå.

Ñîãëàñíî äàííûì ÖÁ ÐÔ, çà 4 êâàðòàë
2013 ã.îáúåì ïðåäîñòàâëåííûõ æèëèùíûõ
êðåäèòîâ â îáëàñòè ñîñòàâèë 30,9 ìëðä ðóá.,
èç êîòîðûõ 30,45 ìëðä - èïîòå÷íûå æèëèù-
íûå êðåäèòû. Ýòî òðåòèé ïîêàçàòåëü ïî Ïðè-
âîëæñêîìó ôåäåðàëüíîìó îêðóãó ïîñëå ðåñ-
ïóáëèê Òàòàðñòàí è Áàøêîðòîñòàí2. Íàèáîëü-
øèé îáúåì âûäàííûõ ÈÆÊ çàôèêñèðîâàí â
4 êâàðòàëå - 10,4 ìëðä ðóá., ÷òî íà 43,3%
áîëüøå ñîîòâåòñòâóþùåãî óðîâíÿ 2012 ã. è
íà 77,5% - óðîâíÿ 2011 ã. Âûñîêèå òåìïû
ðîñòà ïîêàçàòåëÿ â çíà÷èòåëüíîé ìåðå ñâÿçà-
íû ñ ïðîâåäåíèåì ðÿäà öåëåâûõ ïðîãðàìì,
òàêèõ êàê “Äîñòóïíîå è êîìôîðòíîå æèëüå -
ãðàæäàíàì Ðîññèè” â 2010 ã., “Ñòèìóëèðî-
âàíèå ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â
Ñàìàðñêîé îáëàñòè”, “Ìîëîäîé ñåìüå - äîñ-
òóïíîå æèëüå” íà 2011-2015 ãîäû è äð. Îä-
íàêî, ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî ðîñò èïîòå÷íîãî
ðûíêà åæåãîäíî çàìåäëÿåòñÿ. Òàê, ïî ðåçóëü-
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òàòàì 2013 ã., ïðèðîñò îáúåìà âûäà÷è ÈÆÊ
ñîñòàâèë 26,3%, ïî ñðàâíåíèþ ñ 39,5 % çà
ïðåäøåñòâóþùèé ïåðèîä. Ýòî îáóñëîâëåíî
êàê ïðîáëåìàìè ñ ëèêâèäíîñòüþ â áàíêîâñ-
êîì ñåêòîðå, òàê è óõóäøåíèåì ôèíàíñîâîãî
ïîëîæåíèÿ ïîòåíöèàëüíûõ çàåìùèêîâ.

Ñðåäíåâçâåøåííàÿ ñòàâêà ïðîöåíòà ïî
ÈÆÊ â Ñàìàðñêîé îáëàñòè çà 2011-2013 ãã.
íå ïðåâûøàëà 13%, â îòëè÷èå îò ñðåäíèõ
ñòàâîê ïî ïîòðåáèòåëüñêèì êðåäèòàì (16-20%
ãîäîâûõ) è ñîñòàâèëà 12,55% â ñðåäíåì çà
4-é êâàðòàë 2013 ã. Òàêæå ñëåäóåò îòìåòèòü

Ðèñ. 1. Äèíàìèêà îáúåìîâ âûäàííûõ ÈÆÊ íà ôîíå îáùåãî îáúåìà æèëèùíûõ êðåäèòîâ

Íà ðèñ. 1, ïîñòðîåííîì ïî äàííûì ÖÁ
ÐÔ3 îòðàæåíî íå òîëüêî îáùåå ðàçâèòèå ïî-
êàçàòåëÿ îáúåìà âûäàííûõ ÈÆÊ, íî è åãî
ñîîòíîøåíèå ñ îáùèì îáúåìîì êðåäèòîâà-
íèÿ ôèçè÷åñêèõ ëèö. Åñëè ïî ðåçóëüòàòàì ÷åò-
âåðòîãî êâàðòàëà 2010 ã. îáúåì ÈÆÊ ñîñòà-
âèë 9,44% îò îáùåãî îáúåìà âûäàííûõ êðå-
äèòîâ, òî íà êîíåö 2013 ã. äîëÿ èïîòå÷íûõ
êðåäèòîâ äîñòèãëà 20%, ÷òî ñâèäåòåëüñòâó-
åò î ðîñòå ïîïóëÿðíîñòè èïîòå÷íîé ôîðìû
êðåäèòîâàíèÿ ïî ñðàâíåíèþ ñ îáû÷íûì ïî-
òðåáèòåëüñêèì êðåäèòîì.

Ðèñ. 2. Äèíàìèêà ñðåäíåé âåëè÷èíû ÈÆÊ è ñîîòâåòñòâóþùåé ïðîöåíòíîé ñòàâêè

ðîñò äðóãîãî âàæíîãî ïîêàçàòåëÿ - ñðåäíåé
ñòîèìîñòè îäíîãî èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî
êðåäèòà. Åãî äèíàìèêó ïàðàëëåëüíî ñ ïðî-
öåíòíîé ñòàâêîé ïî ÈÆÊ ìîæíî ïðîñëåäèòü
íà ðèñ. 2, ïîñòðîåííîì ïî äàííûì ÖÁ ÐÔ.

Â öåëîì çà ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä âå-
ëè÷èíà îäíîãî ÈÆÊ åæåêâàðòàëüíî âîçðàñ-
òàëà â ñðåäíåì íà 2,3%, èëè íà 24 òûñ. ðóá.,
à ñðåäíåâçâåøåííàÿ ñòàâêà ïðîöåíòà ñíèæà-
ëàñü â ñðåäíåì íà 0,35%, èëè íà 0,05 ïðî-
öåíòíûõ ïóíêòà. Âëèÿíèå ñòàâêè ïðîöåíòà íà
ñðåäíþþ ñòîèìîñòü îäíîãî èïîòå÷íîãî êðå-
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äèòà ïîêàçûâàåò êîýôôèöèåíò ýëàñòè÷íîñòè
ñïðîñà íà ÈÆÊ ïî âåëè÷èíå ïðîöåíòíîé ñòàâ-
êè. Çíà÷åíèå äàííîãî êîýôôèöèåíòà ïðèìå-
íèòåëüíî ê ïåðèîäó 2010-2013 ãã. íà îñíîâå
ñðåäíåêâàðòàëüíûõ òåìïîâ ïðèðîñòà ñîñòàâè-
ëî 6,45, ò.å. â ñðåäíåì çà ðàññìàòðèâàåìûé
ïåðèîä ñíèæåíèå ñðåäíåâçâåøåííîé ïðîöåí-
òíîé ñòàâêè íà 1% âëåêëî çà ñîáîé ðîñò ñðåä-
íåé ñòîèìîñòè îäíîãî âûäàííîãî ÈÆÊ íà
6,45%. Òàêîå ñîîòíîøåíèå áëàãîïðèÿòíî äëÿ
äàëüíåéøåãî ðîñòà ðûíêà, òàê ÷òî ïðè ñîõðà-
íåíèè òåêóùåé òåíäåíöèè ñíèæåíèÿ ñòàâêè
ïðîöåíòà îáúåì ÈÆÊ áóäåò âîçðàñòàòü. Òàê,
ñîãëàñíî äàííûì ÖÁ ÐÔ ïî Ñàìàðñêîé îáëà-
ñòè çà ôåâðàëü 2014 ã., ïðè ñòàâêå 12,3% ãî-
äîâûõ ïðèðîñò îáúåìà èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ
ñîñòàâèë 2611 ìëí ðóá., ÷òî â 1,5 ðàçà áîëü-
øå àíàëîãè÷íîãî ïîêàçàòåëÿ çà ïðîøëûé ãîä.

Èçìåíåíèå îáúåìà âûäàííûõ ÈÆÊ ñêëà-
äûâàåòñÿ ïîä âëèÿíèåì äâóõ ôàêòîðîâ - ýê-
ñòåíñèâíîãî (ò.å. êîëè÷åñòâà âûäàííûõ êðå-
äèòîâ) è èíòåíñèâíîãî, âûðàæåííîãî â ñðåä-
íåé âåëè÷èíå (ñòîèìîñòè) îäíîãî êðåäèòà.

Àíàëèç âëèÿíèÿ ôàêòîðîâ ìåòîäîì àáñî-
ëþòíûõ ðàçíîñòåé ïîêàçàë, ÷òî îáúåì âûäàí-
íûõ èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ âîçðîñ â
4-ì êâàðòàëå 2013 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 4-ì êâàð-
òàëîì 2010 ã. íà 7141 ìëí ðóá., ïðè÷åì íà
5203 ìëí - çà ñ÷åò ïðèðîñòà êîëè÷åñòâà âû-
äàííûõ êðåäèòîâ, íà 1938 ìëí ðóá. - çà ñ÷åò
ïðèðîñòà ñðåäíåé ñòîèìîñòè îäíîãî êðåäèòà.

Âàæíûìè èíäèêàòîðàìè íà ðûíêå ÈÆÊ ÿâ-
ëÿþòñÿ âåëè÷èíà ïðîñðî÷åííîé çàäîëæåííîñòè
â ðóáëÿõ è åå äîëÿ â ïðîöåíòàõ ê îñòàòî÷íîé
ðóáëåâîé çàäîëæåííîñòè ïî ÈÆÊ4. Ñðåäíåêâàð-

òàëüíàÿ âåëè÷èíà ïðîñðî÷åííîé çàäîëæåííîñòè
íà÷èíàÿ ñî 1-ãî êâàðòàëà 2012 ã. ðåãóëÿðíî ñíè-
æàëàñü â ñðåäíåì íà 4,38%, èëè íà 53 ìëí ðóá.,
à åå äîëÿ â îñòàòî÷íîé çàäîëæåííîñòè íà ïðîòÿ-
æåíèè 2012-2013 ãã. óìåíüøàëàñü â ñðåäíåì íà
10,61%, èëè íà 0,32 ïðîöåíòíûõ ïóíêòà, êàê ïî-
êàçàíî íà ðèñ. 3, ïîñòðîåííîì ïî äàííûì ÖÁ
ÐÔ. Êîýôôèöèåíò îïåðåæåíèÿ, ðàññ÷èòàííûé ïî
ýòèì òåìïàì ðîñòà, ïîêàçûâàåò, ÷òî äîëÿ ïðî-
ñðî÷åííîé çàäîëæåííîñòè â ñóììå îñòàòî÷íîé
çàäîëæåííîñòè ïî ÈÆÊ ñíèæàëàñü íà 6,97%
áûñòðåå, ÷åì àáñîëþòíàÿ âåëè÷èíà â ðóáëÿõ. Âñå
ýòî â óñëîâèÿõ ðîñòà îáúåìîâ êðåäèòîâàíèÿ ñâè-
äåòåëüñòâóåò îá óëó÷øåíèè êà÷åñòâà èïîòå÷íûõ
æèëèùíûõ êðåäèòîâ â íàöèîíàëüíîé âàëþòå.

Äèíàìèêà îáúåìîâ âûäàííûõ ÈÆÊ íî-
ñèò ÿðêî âûðàæåííûé ñåçîííûé õàðàêòåð.

Êàê âèäíî íà ðèñ. 4, åæåãîäíî â ïåðâîì è
âî âòîðîì êâàðòàëàõ ïîêàçàòåëü îáúåìà ÈÆÊ
áûë íèæå ñðåäíåãî çíà÷åíèÿ, à â òðåòüåì è ÷åò-
âåðòîì - ïðåâûøàë åãî, äîñòèãàÿ ìàêñèìàëüíî-
ãî çíà÷åíèÿ â äåêàáðå. Ýòî ñâÿçàíî ñî ñíèæå-
íèåì ñïðîñà, à òàêæå ñî ñïåöèôèêîé äåÿòåëüíî-
ñòè ñòðîèòåëüíûõ è êðåäèòíûõ îðãàíèçàöèé. Ñ
1-ãî ÿíâàðÿ âñòóïàþò â ñèëó íîâûå çàêîíû è
ïîïðàâêè, çàòðàãèâàþùèå áàíêîâñêóþ ñôåðó, òàê
÷òî â íà÷àëå ãîäà ïåðåñìàòðèâàþòñÿ óñëîâèÿ êðå-
äèòîâàíèÿ è ïëàíèðîâàíèÿ ìåðîïðèÿòèé íà èïî-
òå÷íîì ðûíêå. ×òî êàñàåòñÿ ñòðîèòåëüíîé îò-
ðàñëè, òî ââîä â ýêñïëóàòàöèþ çàêîí÷åííûõ
îáúåêòîâ ñòðîèòåëüñòâà ïðîèçâîäèòñÿ â êîíöå
ãîäà, à â ÿíâàðå àêòèâíîñòü ñòðîèòåëüíûõ îðãà-
íèçàöèé ñíèæàåòñÿ ââèäó íåáëàãîïðèÿòíûõ êëè-
ìàòè÷åñêèõ óñëîâèé. Íàëè÷èå çíà÷èòåëüíûõ ñå-
çîííûõ êîëåáàíèé âî âðåìåííîì ðÿäó íàêëàäû-

Ðèñ. 3. Äèíàìèêà îáúåìà ïðîñðî÷åííîé çàäîëæåííîñòè ïî Ñàìàðñêîé îáëàñòè
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âàåò îïðåäåëåííûå îãðàíè÷åíèÿ íà ïðîöåññ ðàñ-
÷åòà ïðîãíîçíûõ çíà÷åíèé ïî òðåíäó. Äëÿ óñò-
ðàíåíèÿ âëèÿíèÿ ñåçîííîñòè äèíàìè÷åñêèé ðÿä
áûë ïîäâåðãíóò äåêîìïîçèöèè ñ èçúÿòèåì ñå-
çîííîé êîìïîíåíòû íà îñíîâå ñîîòíîøåíèÿ

,tttt suy 
ãäå yt - óðîâíè âðåìåííîãî ðÿäà; ut - òðåíäî-

âàÿ ñîñòàâëÿþùàÿ; tts ,  - ñîîòâåòñòâåí-

íî, ñåçîííàÿ è ñëó÷àéíàÿ ñîñòàâëÿþùèå5.

Äëÿ áîëüøåé äîñòîâåðíîñòè ìîäåëè èñõîä-
íûé ðÿä áûë ñôîðìèðîâàí íà îñíîâå ìåñÿ÷íûõ
ïîêàçàòåëåé îáúåìîâ âûäàííûõ ÈÆÊ. Äëÿ âû-
äåëåíèÿ ñåçîííîé êîìïîíåíòû áûëî âûïîëíåíî
ñãëàæèâàíèå âðåìåííîãî ðÿäà ñ ïîìîùüþ ñêîëü-
çÿùåé ñðåäíåé (ñ ïåðèîäîì ñêîëüæåíèÿ, ðàâ-

íûì 12 ìåñÿöàì), îñóùåñòâëåí ðàñ÷åò êîýôôè-
öèåíòîâ ñåçîííîñòè îòíîñèòåëüíî ñãëàæåííûõ
óðîâíåé, à òàêæå ñðåäíèõ ïîêàçàòåëåé ñåçîííî-
ñòè äëÿ îäíîèìåííûõ ìåñÿöåâ ñ ïîñëåäóþùåé
êîððåêòèðîâêîé. Ñóììà ñêîððåêòèðîâàííûõ çíà-
÷åíèé èíäåêñîâ ñåçîííîñòè ðàâíà ÷èñëó ôàç
öèêëà (â íàøåì ñëó÷àå - ìåñÿöåâ). Äåñåçîíàëè-
çèðîâàííûé ðÿä íå ñîäåðæèò ðåçêèõ “âñïëåñ-
êîâ” â äåêàáðå è ÿíâàðå è â öåëîì áîëåå ñòàáè-
ëåí (ðèñ. 5), ïîýòîìó ïðîãíîçíàÿ ìîäåëü áûëà
ïîñòðîåíà èìåííî ïî íåìó. Â ðåçóëüòàòå ïåðå-
áîðà ðàçëè÷íûõ ìîäåëåé áûëî âûÿâëåíî, ÷òî
âðåìåííîé ðÿä íàèëó÷øèì îáðàçîì îïèñûâàåò-
ñÿ ñ ïîìîùüþ óðàâíåíèÿ ïàðàáîëè÷åñêîãî òðåíäà:

  = 0,2466 · t2 + 33,557 · t + 75,327.

Ðèñ. 4. Ñðåäíèå èíäåêñû ñåçîííîñòè çà 2010-2013 ãã.
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Ðèñ. 5. Äåñåçîíàëèçàöèÿ ðÿäà äèíàìèêè îáúåìà âûäàííûõ ÈÆÊ
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Âåñòíèê Ñàìàðñêîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ýêîíîìè÷åñêîãî óíèâåðñèòåòà. 2014. № 7 (117)

Ýêîíîìè÷åñêèé ñìûñë ïàðàìåòðîâ òðåí-
äà çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî îáúåì âûäàííûõ
ÈÆÊ â 2009 - íà÷àëå 2014 ã. åæåìåñÿ÷íî âîç-
ðàñòàë â ñðåäíåì íà 33,6 ìëí ðóá. ñ óñêîðåíè-
åì ðîñòà óðîâíåé íà 2 · 0,2466 = 0,5 ìëí ðóá.

Â öåëÿõ îöåíêè àäåêâàòíîñòè ìîäåëü áûëà
ïðîâåðåíà íà íàëè÷èå àâòîêîððåëÿöèè îñòàò-
êîâ ïðè ïîìîùè êðèòåðèÿ Äàðáèíà - Óîòñî-
íà. Òåñò äàë ïîëîæèòåëüíûé ðåçóëüòàò ñ âå-
ðîÿòíîñòüþ 95%, ÷òî óêàçûâàåò íà íåïðè-
ãîäíîñòü ìîäåëè äëÿ ïðîãíîçèðîâàíèÿ. Â
öåëÿõ ïîëó÷åíèÿ áîëåå íàäåæíîãî ðåçóëüòà-
òà âûðàâíèâàíèå èñõîäíîãî ðÿäà áûëî ïðî-
âåäåíî íà îñíîâå ìîäåëè àâòîðåãðåññèè ïåð-
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Ðèñ. 6. Ñåçîííàÿ âîëíà îáúåìà âûäàííûõ ÈÆÊ â Ñàìàðñêîé îáëàñòè
çà 2009 - íà÷àëî 2014 ã. è ïðîãíîç íà 10 ìåñÿöåâ 2014 ã.

 
 
 
млн руб. 

âîãî ïîðÿäêà (AR(1)), ó÷èòûâàþùåé çàâèñè-
ìîñòü ìåæäó ñîñåäíèìè îòêëîíåíèÿìè îò
òðåíäà:

~  = 0,48735 1t~  + 25,166 · t - 22,40175.

Ñðåäíÿÿ îòíîñèòåëüíàÿ îøèáêà àïïðîê-
ñèìàöèè ïî ìîäåëè AR(1) ñîñòàâèëà 8,19%,
÷òî ñâèäåòåëüñòâóåò î çíà÷èòåëüíî áîëåå
âûñîêîé òî÷íîñòè ïî ñðàâíåíèþ ñ ðàíåå ðàñ-
ñìîòðåííûìè óðàâíåíèÿìè.

Ïðîãíîçíûå çíà÷åíèÿ íà ìàðò-äåêàáðü
2014 ã. îïðåäåëåíû êàê ðàñ÷åòíûå çíà÷åíèÿ
ïî àâòîðåãðåññèîííîé ìîäåëè, ñêîððåêòèðî-
âàííûå íà ñîîòâåòñòâóþùèå ñåçîííûå îòêëî-
íåíèÿ. Äîâåðèòåëüíûå èíòåðâàëû ïðîãíîçíûõ

Ïðîãíîç îáúåìà âûäàííûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ
ïî Ñàìàðñêîé îáëàñòè íà 10 ìåñÿöåâ 2014 ã., ìëí ðóá.

Месяц Пессимистический  
сценарий 

Умеренный 
сценарий 

Оптимистический  
сценарий 

Март 2872,428 3059,826 3384,233 
Апрель 3188,345 3438,016 3762,653 
Май 2801,362 3036,73 3304,096 
Июнь 3111,464 3379,097 3663,873 
Июль 2849,486 3095,135 3348,331 
Август 2975,971 3230,573 3488,961 
Сентябрь 2978,296 3230,004 3483,53 
Октябрь 3163,311 3426,863 3691,341 
Ноябрь 3365,734 3641,932 3918,603 
Декабрь 4720,737 5102,188 5483,958 
Итого за год (с учетом января и февраля) 36316,75 38929,98 41819,19 
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çíà÷åíèé ïîçâîëÿþò îöåíèòü âîçìîæíûå ñöå-
íàðèè ðàçâèòèÿ ðûíêà èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ â
2014 ã. (ñì. òàáëèöó).

Òàêèì îáðàçîì, îïèðàÿñü íà ðåçóëüòàòû èñ-
ñëåäîâàíèÿ, ìîæíî îõàðàêòåðèçîâàòü ðûíîê
èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ Ñàìàðñêîé îá-
ëàñòè êàê àêòèâíî ðàçâèâàþùèéñÿ è èìåþùèé
äîëãîñðî÷íûå ïåðñïåêòèâû ðîñòà. Ñîãëàñíî ïî-
ëó÷åííûì ïðîãíîçíûì çíà÷åíèÿì, íà ðûíêå
ÈÆÊ â 2014 ã. âîçìîæíû òðè ñöåíàðèÿ ðàçâè-
òèÿ. Â ïîëüçó îïòèìèñòè÷åñêîãî âàðèàíòà, ïðå-
äóñìàòðèâàþùåãî ïðèðîñò íà 32,5% ê èòîãó
2013 ã., ñâèäåòåëüñòâóåò âûñîêèé óðîâåíü àê-
òèâíîñòè íà èïîòå÷íîì ðûíêå â íà÷àëå 2014 ã.,
à òàêæå òàêèå ïîëîæèòåëüíûå òåíäåíöèè, êàê
ñíèæåíèå ñðåäíåâçâåøåííîé ïðîöåíòíîé ñòàâ-
êè è äîëè “ïëîõèõ äîëãîâ” â îñòàòî÷íîé çà-
äîëæåííîñòè ïî ÈÆÊ. Óìåðåííûé ñöåíàðèé
ïðåäïîëàãàåò íåçíà÷èòåëüíîå çàìåäëåíèå òåì-
ïîâ ïðèðîñòà, â ÷àñòíîñòè, ñîãëàñíî ýòîìó âà-
ðèàíòó ïðîãíîçà, ðûíîê èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ
â 2014 ã. âûðàñòåò íà 26%. Ïåññèìèñòè÷åñ-
êèé âàðèàíò ïîäòâåðæäàåòñÿ îôèöèàëüíûìè
ïðîãíîçàìè åìêîñòè èïîòå÷íîãî ðûíêà â öå-
ëîì ïî ÐÔ è ïðåäïîëàãàåò ïðèðîñò â 17,5%,
÷òî îáúÿñíÿåòñÿ ñíèæåíèåì ðåàëüíûõ äåíåæ-

íûõ äîõîäîâ íàñåëåíèÿ, ðîñòîì óðîâíÿ áåç-
ðàáîòèöû, à òàêæå ïðîáëåìàìè ëèêâèäíîñòè
â áàíêîâñêîì ñåêòîðå. Ïîëó÷åííàÿ â õîäå èñ-
ñëåäîâàíèÿ ìîäåëü ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíà
äëÿ ïîñòðîåíèÿ ñêîëüçÿùèõ ïðîãíîçîâ ïóòåì
äîáàâëåíèÿ áîëåå “ñâåæèõ” óðîâíåé ðÿäà äè-
íàìèêè îáúåìà ÈÆÊ. Ðåçóëüòàòû ïðîãíîçà
ìîãóò ïîñëóæèòü èíäèêàòîðîì ïðè ïëàíèðî-
âàíèè è íåïîñðåäñòâåííîì îñóùåñòâëåíèè
öåëåâûõ ïðîãðàìì, çàòðàãèâàþùèõ èïîòå÷íûé
ðûíîê, à òàêæå áàíêîâñêèõ ìåðîïðèÿòèé ïî
ïðèâëå÷åíèþ çàåìùèêîâ è âñåõ ñóáúåêòîâ ýêî-
íîìè÷åñêîé ñèñòåìû, äåÿòåëüíîñòü êîòîðûõ òàê
èëè èíà÷å ñâÿçàíà ñ æèëèùíûì ðûíêîì è èïî-
òå÷íîé ñèñòåìîé.
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