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Ðàññìîòðåíû ñóùíîñòü êðåäèòà êàê ýêîíîìè÷åñêîé êàòåãîðèè è òðàíñôîðìàöèÿ åãî ôóíêöèé â
óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè, îñîáåííîñòè èïîòå÷íîãî êðåäèòà è åãî ìåñòî â ñèñòåìå ôèíàí-
ñîâî-êðåäèòíûõ îòíîøåíèé.

Äîñòèæåíèå ìàêñèìàëüíî âûñîêîãî êà-
÷åñòâà æèçíè íàñåëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ ïðèîðèòåò-
íîé öåëüþ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè1. Êà÷åñòâî
æèçíè íàñåëåíèÿ ðàññìàòðèâàåòñÿ êàê ñòå-
ïåíü ðàçâèòèÿ è ïîëíîòà óäîâëåòâîðåíèÿ âñå-
ãî êîìïëåêñà ïîòðåáíîñòåé è èíòåðåñîâ ëþ-
äåé â ðàçëè÷íûõ âèäàõ äåÿòåëüíîñòè è â ñà-
ìîì æèçíåîùóùåíèè2.

Ìèðîâîé îïûò èñïîëüçîâàíèÿ èïîòå÷íî-
ãî êðåäèòà â öåëÿõ ðåøåíèÿ ñîöèàëüíî-ýêî-
íîìè÷åñêèõ çàäà÷ ãîñóäàðñòâà ïîêàçûâàåò, ÷òî
îí ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé áîëåå ñëîæíóþ êîí-
ñòðóêöèþ â ñèñòåìå êðåäèòíûõ îòíîøåíèé.
Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî ðàçâèòèþ èïîòå÷íîãî êðå-
äèòîâàíèÿ ïîñâÿùåíî äîñòàòî÷íîå êîëè÷åñòâî
íàó÷íûõ ðàáîò, ýêîíîìè÷åñêàÿ ñóùíîñòü èïî-
òå÷íîãî êðåäèòà íà êàòåãîðèéíîì óðîâíå íå
íàøëà äîñòàòî÷íîãî îòðàæåíèÿ. Ïðåæäå ÷åì
ðàññìàòðèâàòü ñóùíîñòü èïîòå÷íîãî êðåäè-
òà, êðàòêî îñòàíîâèìñÿ íà èññëåäîâàíèè òåî-
ðèè êðåäèòà â öåëîì êàê ýêîíîìè÷åñêîé êà-
òåãîðèè.

Êðåäèò - ýòî ñîâîêóïíîñòü ýêîíîìè÷åñ-
êèõ îòíîøåíèé ïî ïîâîäó äâèæåíèÿ ññóæåí-

íîé ñòîèìîñòè. Ìåæäóíàðîäíûå è îòå÷åñòâåí-
íûå òåîðèè è ïðàêòèêà ðàññìàòðèâàþò îñíîâ-
íûå ïðèíöèïû ôóíêöèîíèðîâàíèÿ êðåäèòà,
òàêèå êàê âîçâðàòíîñòü, ñðî÷íîñòü, ïëàòíîñòü,
îáåñïå÷åííîñòü.

Âìåñòå ñ òåì, íåñìîòðÿ íà îáùåïðèçíàí-
íîñòü òàêîãî îïðåäåëåíèÿ, àâòîð ðàçäåëÿåò
ïîäõîä ïðîôåññîðà Î.È. Ëàâðóøèíà ê âîïðî-
ñó î âûäåëåíèè îñíîâû êðåäèòà ïðè èçó÷åíèè
åãî ñóùíîñòè. Îñíîâó êðåäèòà ñîñòàâëÿåò åãî
âîçâðàòíîñòü, áåç ÷åãî ýòà êàòåãîðèÿ ïåðåñòà-
åò ñóùåñòâîâàòü. Ìîæíî ñäåëàòü âûâîä, ÷òî
âîçâðàòíîñòü êðåäèòà åñòü âíóòðåííå ïðèñó-
ùåå, îáúåêòèâíîå ñâîéñòâî êðåäèòà. Îñòàëü-
íûå ïðèíöèïû, íà íàø âçãëÿä, îòíîñÿòñÿ ê
êàòåãîðèè áîëåå ÷àñòíîãî ïîðÿäêà - ê êðåäè-
òîâàíèþ - è îáðàçóþò ìåòîäîëîãè÷åñêóþ îñ-
íîâó åãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ (ðèñ. 1).

Êðåäèò êàê ñîâîêóïíîñòü ýêîíîìè÷åñêèõ
îòíîøåíèé ñîñòîèò èç ýëåìåíòîâ, íàõîäÿùèõ-
ñÿ â òåñíîì âçàèìîäåéñòâèè äðóã ñ äðóãîì.
Òàêèìè ýëåìåíòàìè ÿâëÿþòñÿ êðåäèòîð è çà-
åìùèê. Îáúåêòîì êðåäèòíûõ îòíîøåíèé âû-
ñòóïàåò ññóæåííàÿ ñòîèìîñòü. Îòìå÷åííûå òðè
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ýëåìåíòà ñîñòàâëÿþò ñòðóêòóðó êðåäèòà è
îáðàçóþò îñíîâó äëÿ âûäåëåíèÿ ôîðì êðå-
äèòà. Îñíîâîïîëàãàþùèì, áàçîâûì êðèòåðè-
åì êëàññèôèêàöèè êðåäèòîâ âûñòóïàþò öå-
ëåâûå ïîòðåáíîñòè åãî èñïîëüçîâàíèÿ çàåì-
ùèêîì. Â çàðóáåæíîé íàó÷íîé ëèòåðàòóðå
êëàññèôèêàöèÿ áàíêîâñêèõ ññóä îñóùåñòâëÿ-
åòñÿ òàêæå ïî êðèòåðèþ èõ èñïîëüçîâàíèÿ:
ññóäû òîðãîâî-ïðîìûøëåííûì ïðåäïðèÿòèÿì,
ôèíàíñîâûì îðãàíèçàöèÿì, ÷àñòíûì ëèöàì.
Ïðè ýòîì ññóäû, âûäàííûå ïîä çàëîã íåäâè-
æèìîñòè ïðåäïðèÿòèþ, îòíîñÿòñÿ ê êàòåãî-
ðèè òîðãîâî-ïðîìûøëåííûõ ññóä, à ññóäà, âû-
äàííàÿ ôèçè÷åñêîìó ëèöó ïîä çàëîã, ê ïðè-
ìåðó, öåííûõ áóìàã, ñ÷èòàåòñÿ ññóäîé ÷àñò-
íîìó ëèöó. Òàêèì îáðàçîì, îáåñïå÷åíèå êðå-
äèòà â äàííîì ñëó÷àå â êà÷åñòâå êëàññèôè-
êàöèîííîãî ïðèçíàêà íå ðàññìàòðèâàåòñÿ. Ñ
ïîçèöèè ýòîãî êðèòåðèÿ êðåäèòû ìîãóò íî-
ñèòü ïðîèçâîäèòåëüíûé è ïîòðåáèòåëüñêèé õà-
ðàêòåð è âûðàæàòü äâèæåíèå êàïèòàëà èëè
äâèæåíèå äåíåã, ñîîòâåòñòâåííî. Ïðîèçâîäè-
òåëüíàÿ ôîðìà êðåäèòà ñâÿçàíà ñ îñîáåííî-
ñòÿìè èñïîëüçîâàíèÿ ïîëó÷åííûõ êðåäèòíûõ
ðåñóðñîâ.

Èññëåäóÿ ñóùíîñòü ïîòðåáèòåëüñêîãî êðå-
äèòà, àâòîð èñõîäèò èç ñëåäóþùèõ ïîñûëîê:

1) â êà÷åñòâå êëàññèôèêàöèîííîãî ïðè-
çíàêà ðàññìàòðèâàåòñÿ èñïîëüçîâàíèå ññó-
æåííîé ñòîèìîñòè;

2) çàåìùèêîì êðåäèòà âûñòóïàåò íàñåëå-
íèå;

3) èñïîëüçîâàíèå ññóäû íîñèò íåïðîèç-
âîäèòåëüíûé õàðàêòåð;

4) èñòî÷íèê âîçâðàòà ññóäû íå ñâÿçàí ñ
ðåçóëüòàòàìè åå èñïîëüçîâàíèÿ, ÷òî îáóñëîâ-
ëèâàåò ïîãàøåíèå ññóäû çà ñ÷åò ñîâîêóïíîãî
äîõîäà.

Ïðèìåíèòåëüíî ê âûøåðàññìîòðåííîìó
èïîòå÷íûé êðåäèò ìîæíî îòíåñòè ê æèëèù-
íûì êðåäèòàì. Îòìåòèì, ÷òî â ÑØÀ, øèðîêî
èñïîëüçóþùèõ â êà÷åñòâå çàëîãà íåäâèæè-
ìîñòü, ïîä èïîòå÷íûì êðåäèòîì ïîíèìàþò
òîëüêî æèëèùíûé. Ïðåäñòàâëÿåòñÿ, ÷òî â
èïîòå÷íîì êðåäèòå â êà÷åñòâå êðèòåðèÿ ðàñ-
ñìàòðèâàåòñÿ çàëîãîâîå îáåñïå÷åíèå, èñêëþ-
÷èòåëüíî èñõîäÿ èç òîé ðîëè, êîòîðóþ èãðà-
åò èïîòåêà â ïðîöåññå ðåôèíàíñèðîâàíèÿ êðå-
äèòà. Îäíàêî ñâîåé ïîòðåáèòåëüñêîé ñóùíî-
ñòè èïîòå÷íûé êðåäèò ïðè ýòîì íå ìåíÿåò.

Òàêèì îáðàçîì, ïîä èïîòå÷íûì êðåäèòîì
ïîíèìàåòñÿ ñîâîêóïíîñòü ýêîíîìè÷åñêèõ îò-

íîøåíèé ïî ïîâîäó äâèæåíèÿ ññóæåííîé ñòî-
èìîñòè, íîñÿùåé íåïðîèçâîäèòåëüíûé õàðàê-
òåð èñïîëüçîâàíèÿ, ïîãàøàåìîé çà ñ÷åò ñî-
âîêóïíûõ äîõîäîâ çàåìùèêà è ïðåäîñòàâëÿ-
åìîé íàñåëåíèþ äëÿ ðåøåíèÿ æèëèùíûõ âîï-
ðîñîâ.

Ñóùíîñòü ýêîíîìè÷åñêîé êàòåãîðèè ïðî-
ÿâëÿåòñÿ ÷åðåç åå ôóíêöèè. Îñíîâîïîëàãàþ-
ùåé äëÿ êðåäèòà êàê êàòåãîðèè ðàñïðåäåëå-
íèÿ ÿâëÿåòñÿ ðàñïðåäåëèòåëüíàÿ ôóíêöèÿ.
Êðîìå óêàçàííîé ôóíêöèè, â íàó÷íûõ è ó÷åá-
íûõ èñòî÷íèêàõ âûäåëÿþòñÿ ýìèññèîííàÿ,
êîíòðîëüíàÿ, ñòèìóëèðóþùàÿ è äðóãèå ôóí-
êöèè. Ñîãëàñíî òåîðèè êðåäèòà, ôîðìû êðå-
äèòíûõ îòíîøåíèé, ðåàëèçóÿ ñóùíîñòü êðå-
äèòà è åãî íàçíà÷åíèå, îñóùåñòâëÿþò òå æå
ôóíêöèè, ÷òî è êðåäèò. Íà íàø âçãëÿä, ÿâëÿ-
ÿñü ôîðìîé èëè âèäîì êðåäèòíûõ îòíîøå-
íèé, îíè íå òåðÿþò ñâîåé êàòåãîðèéíîñòè, à
âèäîâûå îòëè÷èÿ ïðîÿâëÿþòñÿ ÷åðåç èõ ñïå-
öèôè÷åñêèå ôóíêöèè. Â ýòîé ñâÿçè ìîæíî
âûäåëèòü ñëåäóþùèå ôóíêöèè èïîòå÷íîãî
êðåäèòà: ðàñïðåäåëèòåëüíóþ, ôîðìèðîâàíèÿ
ðûíêà æèëüÿ, èíâåñòèöèîííóþ.

Ðàññìàòðèâàÿ ñîäåðæàíèå ôóíêöèé êðå-
äèòà, îòìåòèì, ÷òî, â êàêîé áû ôîðìå íè ïðî-
ÿâëÿëàñü ñóùíîñòü êðåäèòà, îíà íå ìåíÿåò
ñâîåé ïðèðîäû, îòðàæàþùåé åå îáùåñòâåí-
íîå íàçíà÷åíèå ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ âðåìåí-
íî ñâîáîäíûõ ðåñóðñîâ îäíèõ ñóáúåêòîâ â
ïîëüçó äðóãèõ, èìåþùèõ âðåìåííûé íåäîñòà-
òîê â íèõ. Ýòî ïîëîæåíèå â ïîëíîé ìåðå êà-
ñàåòñÿ è èïîòå÷íîãî êðåäèòà.

Ôóíêöèÿ ôîðìèðîâàíèÿ ðûíêà æèëîé
íåäâèæèìîñòè, ÿâëÿþùåãîñÿ îñíîâîé ðàçâè-
òèÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòà, îáóñëîâëèâàåòñÿ
ðîñòîì ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà íàñåëåíèÿ,
â ðåçóëüòàòå ÷åãî óâåëè÷èâàåòñÿ ÷èñëî ñäå-
ëîê êóïëè-ïðîäàæè æèëüÿ.

Èíâåñòèöèîííàÿ ôóíêöèÿ èïîòå÷íîãî êðå-
äèòà ïðîÿâëÿåòñÿ ÷åðåç ñèñòåìó ñáåðåæåíèé
íàñåëåíèÿ. Ðîñò ñáåðåæåíèé íàñåëåíèÿ â áàí-
êîâñêîì ñåêòîðå äëÿ ðåøåíèÿ, â ÷àñòíîñòè, è
æèëèùíûõ ïðîáëåì, ñïîñîáñòâóåò òðàíñôîð-
ìàöèè èõ â èíâåñòèöèè è èñïîëüçîâàíèþ â
ðàçâèòèè ýêîíîìèêè. Êðîìå òîãî, îòâëå÷åíèå
ñðåäñòâ îò òåêóùåãî ïîòðåáëåíèÿ â ñôåðó
ñáåðåæåíèé ïðåïÿòñòâóåò ðîñòó öåí ïîòðåáè-
òåëüñêîãî ðûíêà è ñïîñîáñòâóåò ñíèæåíèþ
èíôëÿöèîííûõ ïðîöåññîâ.

Ðàññìàòðèâàÿ îñîáåííîñòè èïîòå÷íîãî
êðåäèòà, íåîáõîäèìî âûäåëèòü õàðàêòåð îò-
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íîøåíèé, ñêëàäûâàþùèéñÿ ìåæäó êîíêðåò-
íûìè ñóáúåêòàìè. Ðîëü îòäåëüíûõ ñóáúåê-
òîâ â èïîòå÷íîì êðåäèòå âî ìíîãîì îáóñëîâ-
ëåíà ïàðàìåòðàìè êðåäèòíîé ñäåëêè, â ïåð-
âóþ î÷åðåäü äëèòåëüíîñòüþ ñðîêîâ êðåäèòî-
âàíèÿ, ÷òî çàñòàâëÿåò êðåäèòîðà îñóùåñòâ-
ëÿòü ðåôèíàíñèðîâàíèå êðåäèòà. Â ðåçóëü-
òàòå êëàññè÷åñêàÿ ôîðìóëà áàíêîâñêîãî êðå-
äèòà “çàåìùèê - êðåäèòîð” ïðèíèìàåò èíóþ
ôîðìó ïðè èïîòå÷íîì êðåäèòå: “çàåìùèê -
êðåäèòîð - èíâåñòîð”. Îòñþäà ìîæíî ñäåëàòü
âûâîä, ÷òî êðåäèòîð â èïîòå÷íûõ êðåäèòíûõ
îòíîøåíèÿõ âûïîëíÿåò ëèøü ôóíêöèþ ïîñðåä-
íèêà ïðè âûäà÷å êðåäèòà, ÷åì è îãðàíè÷èâàåò-
ñÿ åãî ñâÿçü ñ èïîòå÷íûìè êðåäèòíûìè îòíî-
øåíèÿìè. Ðåøàþùóþ ðîëü â èõ ðàçâèòèè çà-
íèìàåò ôèíàíñîâûé ðûíîê, íà êîòîðîì ôîð-
ìèðóþòñÿ äîëãîñðî÷íûå ðåñóðñû, íåîáõîäè-
ìûå äëÿ èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Â ðûíî÷íîé ýêîíîìèêå æèëüå îáúåêòèâ-
íî ïðèîáðåòàåò ÷åðòû òîâàðà, íåîáõîäèìîãî
è äîñòàòî÷íî äîðîãîãî. Ìèðîâîé îïûò íåî-
ïðîâåðæèìî ñâèäåòåëüñòâóåò î òîì, ÷òî çà
ñ÷åò èñêëþ÷èòåëüíî áþäæåòíûõ ñðåäñòâ âîç-
ìîæíî ðåøèòü ïðîáëåìû íå áîëåå ÷åì 15%
íàñåëåíèÿ ñòðàíû. Ê íèì îòíîñÿòñÿ íåçàùè-
ùåííûå ñëîè íàñåëåíèÿ - ìàëîèìóùèå è íå-
òðóäîñïîñîáíûå3. Ðåøåíèå ýòîé ïðîáëåìû
ôîðìèðóåò äâà áëîêà âçàèìîñâÿçàííûõ âîï-
ðîñîâ. Ïåðâûé çàêëþ÷àåòñÿ â òîì, ÷òî ïîëó-
÷åíèå èïîòå÷íîãî êðåäèòà ñîïðÿæåíî ñ íà-
ëè÷èåì ó íàñåëåíèÿ ñáåðåæåíèé. Âòîðîé âîï-
ðîñ êàñàåòñÿ âîçìîæíîñòè ïîëó÷åíèÿ ñàìîãî
êðåäèòà. Óñëîâèåì åãî ïîëó÷åíèÿ ÿâëÿåòñÿ
íàëè÷èå äîñòàòî÷íî âûñîêîãî óðîâíÿ ñîâî-
êóïíûõ äîõîäîâ çàåìùèêà.

Êëàññè÷åñêàÿ ïîëèòè÷åñêàÿ ýêîíîìèÿ ðàñ-
ñìàòðèâàåò ñáåðåæåíèÿ êàê èñòî÷íèê è íà-
÷àëüíûé ýòàï èíâåñòèöèîííîãî ïðîöåññà, â
òî æå âðåìÿ ñàìè ñáåðåæåíèÿ ìîãóò ÿâëÿòü-
ñÿ ðåçóëüòàòîì äîõîäíîãî èíâåñòèðîâàíèÿ.
Îáóñëîâëåííîñòü ýòèõ ïðîöåññîâ äîëæíà
ôîðìèðîâàòü ñîäåðæàíèå ãîñóäàðñòâåííîé
ýêîíîìè÷åñêîé ïîëèòèêè, íàïðàâëåííîé íà
ñòèìóëèðîâàíèå äîáðîâîëüíûõ ñáåðåæåíèé
íàñåëåíèÿ â öåëÿõ ïðèîáðåòåíèÿ ñîáñòâåí-
íîãî æèëüÿ. Íåîáõîäèìîñòü âìåøàòåëüñòâà
ãîñóäàðñòâà â óïðàâëåíèå èíâåñòèöèîííî-ñáå-
ðåãàòåëüíûìè ïðîöåññàìè äèêòóåòñÿ òåì, ÷òî
ïîíÿòèå ñáåðåæåíèé òåñíî ñâÿçàíî è îïðå-
äåëÿåòñÿ òàêèìè ýëåìåíòàìè, êàê äîõîäû,
ïîòðåáëåíèå è ðàñõîäû, öåíû è äð.

Ñóùåñòâóþò ðàçëè÷íûå ïîäõîäû ó÷åíûõ
ê ïîíÿòèþ ñáåðåæåíèé. ×àùå âñåãî ïîä ñáå-
ðåæåíèÿìè ïîíèìàåòñÿ ÷àñòü ëè÷íîãî äîõî-
äà, êîòîðàÿ â íàñòîÿùåå âðåìÿ íå ïîòðåáëÿ-
åòñÿ. Îíè ðàâíû ðàçíèöå ìåæäó äîõîäàìè è
òåêóùèì ïîòðåáëåíèåì. Ñîîòíîøåíèå ïîòðåá-
ëåíèÿ è ñáåðåæåíèÿ â çíà÷èòåëüíîé ìåðå
îïðåäåëÿåòñÿ ýêîíîìè÷åñêîé è ïîëèòè÷åñêîé
ñèòóàöèåé â îáùåñòâå. Â óñëîâèÿõ ýêîíîìè-
÷åñêîãî ðîñòà è ñòàáèëüíîé ïîëèòè÷åñêîé
ñèòóàöèè ïðåäåëüíàÿ ñêëîííîñòü ê ïîòðåáëå-
íèþ èìååò òåíäåíöèþ ñíèæåíèÿ, à ïðåäåëü-
íàÿ ñêëîííîñòü ê ñáåðåæåíèþ - òåíäåíöèþ
ðîñòà. Ïðè íåñòàáèëüíîñòè ýêîíîìè÷åñêîãî
è ïîëèòè÷åñêîãî ïîëîæåíèÿ óâåëè÷èâàåòñÿ
ïîòðåáëåíèå, ïðè÷åì â ïåðâóþ î÷åðåäü òîâà-
ðîâ äëèòåëüíîãî ïîëüçîâàíèÿ.

Êàñàòåëüíî èïîòå÷íîãî êðåäèòà ñëåäóåò
îòìåòèòü, ÷òî ñáåðåæåíèÿ íàñåëåíèÿ â öåëÿõ
ðåøåíèÿ æèëèùíûõ âîïðîñîâ çà÷àñòóþ îáðà-
çóþòñÿ íåñâîáîäíîé îò ïîòðåáëåíèÿ ÷àñòüþ
äîõîäîâ. Â ýòîì êîíòåêñòå çàñëóæèâàåò âíè-
ìàíèÿ ïîçèöèÿ Þ.È. Êàøèíà, êîòîðûé îòìå-
÷àåò, ÷òî “ñáåðåæåíèÿ íàñåëåíèÿ - ýòî îòíþäü
íå ðåçóëüòàò ïðåâûøåíèÿ äîõîäîâ íàä ðàñõî-
äàìè â ëè÷íûõ áþäæåòàõ òðóäÿùèõñÿ… íå
îñòàòîê ïîñëå óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáèòåëüñ-
êèõ íóæä, à äåíåæíûå ñðåäñòâà, çà êîòîðûìè
ñòîÿò ðåàëüíûå ïîòðåáíîñòè, óäîâëåòâîðÿåìûå
â ïðîöåññå îñóùåñòâëåíèÿ ñëîæíîãî åäèíñòâà
òåêóùåãî è áóäóùåãî ïîòðåáëåíèé, ïðè÷åì
íåðåäêî èìåííî ïîòðåáíîñòè â ñáåðåæåíèÿõ
âî ìíîãîì îïðåäåëÿþò õàðàêòåð ïîñòðîåíèÿ
íàñåëåíèåì ïîòðåáèòåëüñêîãî áþäæåòà, à íå
íàîáîðîò”4. Â ñâÿçè ñ ýòèì ìîæíî êîíñòàòè-
ðîâàòü, ÷òî ñóùåñòâóþò òàêèå îáùåñòâåííûå
áëàãà, ðàñïðåäåëåíèå êîòîðûõ ñ ïîìîùüþ ñòàí-
äàðòíîãî ðûíî÷íîãî ìåõàíèçìà íåýôôåêòèâ-
íî è íåãóìàííî. Îòñþäà, æèëèùíàÿ ïîëèòèêà
ãîñóäàðñòâà äîëæíà ñî÷åòàòü â ñåáå ïðèíöè-
ïû áþäæåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ è ðûíî÷íî-
ãî ñàìîðåãóëèðîâàíèÿ.

Ñîöèàëüíàÿ ïîëèòèêà ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå
çíà÷èìîé ñôåðîé èíòåðåñîâ ñîâðåìåííîãî
îáùåñòâà è âàæíåéøåé ÷àñòüþ äåÿòåëüíîñòè
ñîâðåìåííîãî ãîñóäàðñòâà, êîòîðàÿ òåñíåé-
øèì îáðàçîì ñâÿçàíà ñ òèïîì è óðîâíåì ðàç-
âèòèÿ îáùåñòâà, ñ òåìè öåëÿìè è çàäà÷àìè,
êîòîðîå ñòàâèò îáùåñòâî ïåðåä ñîáîé â ñâî-
åì ñîöèàëüíîì ðàçâèòèè5.

Â óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè ãîñóäàð-
ñòâåííîå ðåãóëèðîâàíèå ïðîöåññîâ æèëèù-
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íîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ, à òàêæå ðûíêà æèëüÿ
ÿâëÿåòñÿ îáúåêòèâíî íåîáõîäèìûì ïðîöåñ-
ñîì. Â ñîîòâåòñòâèè ñ òåîðèåé îáùåñòâåííî-
ãî ñåêòîðà ãîñóäàðñòâåííîå ðåãóëèðîâàíèå
æèëèùíûõ èíâåñòèöèé ïðèíèìàåò ôîðìó ãî-
ñóäàðñòâåííûõ ýêñòåðíàëèé. Êàñàòåëüíî èïî-
òå÷íîãî êðåäèòà, íàèáîëüøàÿ ðîëü çäåñü îò-
âîäèòñÿ ãîñóäàðñòâåííûì ýêñòåðíàëèÿì â ÷à-
ñòè ÿâíûõ (ïðÿìûõ) ýêñòåðíàëèé, îñóùåñòâ-
ëÿåìûõ â äåíåæíîé ôîðìå â âèäå æèëèù-
íûõ äîòàöèé, ñóáñèäèé, ñóáâåíöèé, ñîöè-
àëüíûõ âûïëàò, à òàêæå â ôîðìå áåñïëàòíûõ
æèëèùíûõ óñëóã è áåñïëàòíîãî æèëüÿ, êîòî-
ðîå ïðèçíàåòñÿ îáùåñòâåííûì áëàãîì. Â ýòîì
êîíòåêñòå ïðåäñòàâëÿåòñÿ ïðàâîìåðíûì îòíå-
ñåíèå èïîòå÷íîãî êðåäèòà ê ðàçðÿäó ôèíàí-
ñîâî-êðåäèòíûõ êàòåãîðèé. Â äàííîé ñâÿçè
àêòóàëüíîé íàó÷íîé ïðîáëåìîé ÿâëÿåòñÿ èñ-
ñëåäîâàíèå ïðèðîäû è ìåñòà èïîòå÷íîãî êðå-
äèòà â ñèñòåìå ôèíàíñîâî-êðåäèòíûõ îòíî-
øåíèé, îáóñëîâëèâàþùèõ äèàëåêòèêó ôèíàí-
ñîâûõ è êðåäèòíûõ âçàèìîñâÿçåé â ôèíàíñî-
âîé ñèñòåìå ãîñóäàðñòâà.

Âìåñòå ñ òåì îòå÷åñòâåííàÿ íàóêà è ïðàê-
òèêà ðàçäåëÿþò ïîíÿòèÿ ôèíàíñîâûõ è êðå-
äèòíûõ îòíîøåíèé êàê â òåîðåòè÷åñêîì, òàê
è â èíñòèòóöèîíàëüíîì àñïåêòàõ, ÷òî, íà íàø
âçãëÿä, íå ñîîòâåòñòâóåò ðåàëèÿì ðûíî÷íîé
ýêîíîìèêè.

Òåîðåòè÷åñêèå îñíîâû ñóùíîñòè ôèíàíñîâ
è êðåäèòà êàê ýêîíîìè÷åñêèõ êàòåãîðèé âñåãäà
áûëè îáúåêòîì ïðèñòàëüíîãî âíèìàíèÿ ó÷åíûõ.
Â ðàçâèòèå íàóêè î ñîâåòñêèõ ôèíàíñàõ çíà÷è-
òåëüíûé âêëàä âíåñëè òàêèå âåäóùèå ýêîíîìè-
ñòû, êàê À.Ì. Áèðìàí, Â.Ï. Äüÿ÷åíêî, À.Ì. Àëåê-
ñàíäðîâ, Ã.Ì. Òî÷èëüíèêîâ, Ý.À. Âîçíåñåíñêèé,
à âïîñëåäñòâèè òàêæå Ì.Â. Ðîìàíîâñêèé,
Á.Ì. Ñàáàíòè, Ã.Í. Áåëîãëàçîâà è äð. Ñóùíîñòü
ôèíàíñîâ ñâîäèëàñü àâòîðàìè ê ñîâîêóïíîñòè
äåíåæíûõ îòíîøåíèé, îïîñðåäñòâóþùèõ îáðà-
çîâàíèå è èñïîëüçîâàíèå öåíòðàëèçîâàííûõ è
äåöåíòðàëèçîâàííûõ ôîíäîâ äåíåæíûõ ñðåäñòâ.
Îáùåñòâåííîå íàçíà÷åíèå äàííîé êàòåãîðèè
ïðîÿâëÿëîñü â äâóõ ôóíêöèÿõ, â êà÷åñòâå êîòî-
ðûõ âûäåëÿëèñü ðàñïðåäåëèòåëüíàÿ è êîíò-
ðîëüíàÿ.

Ñîöèàëèñòè÷åñêîå îáùåñòâî õàðàêòåðè-
çîâàëîñü ãîñóäàðñòâåííîé îáùåñòâåííîé ñîá-
ñòâåííîñòüþ íà ñðåäñòâà ïðîèçâîäñòâà è ãî-
ñóäàðñòâåííîé ñèñòåìîé ôèíàíñèðîâàíèÿ
êàïèòàëüíûõ âëîæåíèé õîçÿéñòâóþùèõ
ñóáúåêòîâ. Êðåäèò áûë îðãàíè÷åñêè âñòðîåí

â ôèíàíñû, ôóíêöèè êðåäèòà, êàê è åãî íà-
çíà÷åíèå, áûëè çíà÷èòåëüíî ñóæåíû, ÷òî ïî-
çâîëÿëî ðîëü áàíêîâñêèõ ó÷ðåæäåíèé îãðà-
íè÷èâàòü ðàìêàìè êîíòðîëüíîé ôóíêöèè.
Áîëüøèíñòâîì ó÷åíûõ òàêîé ïðèíöèï öåíò-
ðàëèçîâàííîãî ðóêîâîäñòâà è áþäæåòíîãî
ôèíàíñèðîâàíèÿ ñ÷èòàëñÿ îáúåêòèâíîé íåîá-
õîäèìîñòüþ, ïîçâîëÿþùåé îáåñïå÷èâàòü
“ãëàâíûå ñòðóêòóðíûå êàïèòàëüíûå âëîæåíèÿ,
ðåêîíñòðóêöèþ äåéñòâóþùèõ ïðåäïðèÿòèé ñ
öåëüþ äîñòèæåíèÿ îïòèìàëüíûõ ïðîïîðöèé,
ïðåäóñìîòðåííûõ â íàðîäíîõîçÿéñòâåííîì
ïëàíå”6. Â êà÷åñòâå ñàìîñòîÿòåëüíîãî èñòî÷-
íèêà ôîðìèðîâàíèÿ öåíòðàëèçîâàííîãî ôîí-
äà è ýëåìåíòà ôèíàíñîâîé ñèñòåìû ðàññìàò-
ðèâàëñÿ ëèøü ãîñóäàðñòâåííûé êðåäèò.

Èíóþ ïîçèöèþ çàíèìàë Ý.À. Âîçíåñåí-
ñêèé. Ðàñêðûâàÿ ðîëü áþäæåòà, îí ïèñàë, ÷òî
“ãîñóäàðñòâåííûé áþäæåò ïðèçâàí îïîñðåä-
ñòâîâàòü êðóãîîáîðîò âñåõ îáùåñòâåííûõ
ôîíäîâ”, è äàëåå ïðîäîëæàë: “Ýòî íå òîëü-
êî ôóíêöèÿ ãîñóäàðñòâåííîãî áþäæåòà, íî è
êðåäèòà, îñîáåííî äîëãîñðî÷íîãî, íà êàïè-
òàëüíûå âëîæåíèÿ, ñôåðà èñïîëüçîâàíèÿ êî-
òîðîãî çíà÷èòåëüíî ðàñøèðÿåòñÿ â óñëîâèÿõ
îñóùåñòâëåíèÿ õîçÿéñòâåííûõ ðåôîðì”7. Â
ýòîé ñâÿçè ó÷åíûé âûäåëÿë êðåäèò êàê ñàìî-
ñòîÿòåëüíîå çâåíî ôèíàíñîâ, îáîñíîâûâàÿ
ýòî ñëåäóþùèì:

♦îñíîâó ôèíàíñîâ è êðåäèòà ñîñòàâëÿåò
äâèæåíèå äåíåæíîé ôîðìû ñòîèìîñòè;

♦êðåäèòíûå îòíîøåíèÿ îðãàíè÷åñêè âõî-
äÿò â îáùóþ ñèñòåìó äåíåæíûõ îòíîøåíèé,
ðåãëàìåíòèðîâàííûõ ãîñóäàðñòâîì;

♦êðåäèò íåïîñðåäñòâåííî ñâÿçàí ñ ïðî-
öåññàìè îáðàçîâàíèÿ è èñïîëüçîâàíèÿ öåíò-
ðàëèçîâàííûõ è äåöåíòðàëèçîâàííûõ äåíåæ-
íûõ ôîíäîâ.

Ðàçâèòèå ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè êàðäè-
íàëüíî ìåíÿåò ñîîòíîøåíèå êàòåãîðèé “ôè-
íàíñû” è “êðåäèò”. Ôîðìèðîâàíèå áàíêîâñ-
êîé ñèñòåìû íà îñíîâå ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñ-
òè ïðèâîäèò ê åå ñàìîñòîÿòåëüíîìó ôóíêöè-
îíèðîâàíèþ â ðàìêàõ êðåäèòíîé ñèñòåìû. Â
ýòîé ñâÿçè ïðåäñòàâëÿåò íàó÷íûé èíòåðåñ
èññëåäîâàíèå ðîëè êðåäèòà â óñëîâèÿõ èí-
ñòèòóöèîíàëüíîé è ýêîíîìè÷åñêîé îáîñîá-
ëåííîñòè õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ, îñóùå-
ñòâëÿþùèõ ñâîþ äåÿòåëüíîñòü íà óñëîâèÿõ
ñàìîôèíàíñèðîâàíèÿ.

Â ðûíî÷íûõ óñëîâèÿõ ïðîáëåìà ñàìîôè-
íàíñèðîâàíèÿ âñåãäà ÿâëÿëàñü äîñòàòî÷íî
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ñåðüåçíîé. Â åå ðåøåíèè îñîáàÿ ðîëü îòâî-
äèòñÿ ôèíàíñàì ïðåäïðèÿòèé: îò èõ óñïåø-
íîãî ôóíêöèîíèðîâàíèÿ çàâèñÿò ôèíàíñîâûå
ðåçóëüòàòû äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèÿòèé, èìèäæ
íà êîíêóðåíòíûõ òîâàðíûõ è ôèíàíñîâûõ
ðûíêàõ, ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü áèçíåñà, ïîçâî-
ëÿþùàÿ îñóùåñòâëÿòü ïðèâëå÷åíèå ðåñóðñîâ
ïîñðåäñòâîì ôèíàíñîâûõ èíñòðóìåíòîâ. Ïðè
ýòîì ðîëü ôèíàíñîâ â óñëîâèÿõ ðûíêà âîç-
ðàñòàåò: “Áàíêè ñòàíîâÿòñÿ îðãàíàìè ðåãóëè-
ðîâàíèÿ ôèíàíñîâî-ýêîíîìè÷åñêîé äåÿòåëü-
íîñòè, ñòèìóëÿòîðàìè äåíåæíîãî îáðàùåíèÿ,
óñêîðèòåëÿìè äâèæåíèÿ êàïèòàëà, ñòèìóëÿ-
òîðàìè õîçÿéñòâåííîé ïðåäïðèèì÷èâîñòè”8.

Êðåäèò êàê îñîáàÿ ôîðìà ðàñïðåäåëèòåëü-
íûõ îòíîøåíèé ïðîÿâëÿåòñÿ, ïðåæäå âñåãî,
ïîñðåäñòâîì ðàñïðåäåëèòåëüíîé ôóíêöèè.
Áîëüøèíñòâî ó÷åíûõ ðàññìàòðèâàþò ñóùíîñòü
ðàñïðåäåëèòåëüíîé ôóíêöèè â àêêóìóëÿöèè
äåíåæíûõ ñðåäñòâ è èõ ïðåäîñòàâëåíèè ïðåä-
ïðèÿòèÿì è îðãàíèçàöèÿì äëÿ ôîðìèðîâàíèÿ
íåîáõîäèìîãî îáîðîòíîãî êàïèòàëà è ðåñóð-
ñîâ äëÿ èíâåñòèöèé. Íà íàø âçãëÿä, äàííàÿ
òðàêòîâêà ñóùíîñòè êðåäèòà íå ðàñêðûâàåò
åå îáùåñòâåííîé ðîëè è íàçíà÷åíèÿ â âîñ-
ïðîèçâîäñòâåííûõ ïðîöåññàõ.

Ñòàòèñòèêà ïîêàçûâàåò, ÷òî â 2007 ã., ïðè-
çíàâàåìîì íàèáîëåå ñòàáèëüíûì â ðàçâèòèè
ýêîíîìèêè ÐÔ, äîëÿ óáûòî÷íûõ ïðåäïðèÿòèé
â îáùåì èõ ÷èñëå ñîñòàâëÿëà 32,5%, â òîì
÷èñëå: â ïðîìûøëåííîñòè - 32,7%, â ñåëüñ-
êîì õîçÿéñòâå - 35,9%, â ñòðîèòåëüñòâå -
28%, íà òðàíñïîðòå - 32,4%. Ìèðîâîé ôè-
íàíñîâûé êðèçèñ óñóãóáèë ñëîæèâøååñÿ ïî-
ëîæåíèå. Â ýòèõ óñëîâèÿõ åäèíñòâåííûì èñ-
òî÷íèêîì ôîðìèðîâàíèÿ ðåñóðñîâ ïðåäïðèÿ-
òèé îñòàåòñÿ áàíêîâñêèé êðåäèò. Ïî äàííûì
áàíêîâñêîé ñòàòèñòèêè, çà ïîñëåäíèå 10 ëåò
îáúåìû áàíêîâñêîãî êðåäèòà óâåëè÷èëèñü
áîëåå ÷åì â 30 ðàç è äîñòèãëè ïî ñîñòîÿíèþ
íà 1 ìàðòà 2012 ã. 3633 ìëðä. ðóá., ÷òî ñî-
ñòàâëÿåò áîëåå 60% àêòèâîâ áàíêîâñêîãî
ñåêòîðà. Äîëãîñðî÷íûå êðåäèòû â èíâåñòè-
öèÿõ ïðåäïðèÿòèé óâåëè÷èëèñü áîëåå ÷åì â
20 ðàç è ñîñòàâèëè íà íà÷àëî 2010 ã. áîëåå
5000 ìëí. ðóá., îäíàêî èõ äîëÿ â îáùåì îáúå-
ìå èíâåñòèöèé íå ïðåâûøàåò 10%9. Â ðåçóëü-
òàòå ïðîèñõîäèò áûñòðîå ñòàðåíèå îñíîâíûõ
ôîíäîâ. Íàèáîëüøèé èçíîñ íàáëþäàåòñÿ â
îòðàñëÿõ ðåàëüíîãî ñåêòîðà ýêîíîìèêè: â
ýëåêòðîýíåðãåòèêå - 51,4%, â îáðàáàòûâàþ-
ùèõ îòðàñëÿõ - 46,8%, ñòðîèòåëüñòâå -
47,9%, ñåëüñêîì õîçÿéñòâå - 44,8%.

Òàêèì îáðàçîì, íåäîñòàòîê ôèíàíñîâûõ
ðåñóðñîâ ó õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåêòîâ ïðèâî-
äèò ê ñíèæåíèþ ôèíàíñîâûõ ðåçóëüòàòîâ èõ
äåÿòåëüíîñòè è ñîîòâåòñòâåííî ê óìåíüøå-
íèþ ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ ãîñóäàðñòâà. Ðå-
øåíèå ýòèõ âîïðîñîâ âîçìîæíî òîëüêî ñî-
âìåñòíûìè óñèëèÿìè ãîñóäàðñòâà è áàíêîâ,
èíà÷å ãîâîðÿ, áþäæåòà è êðåäèòà. Ðåçóëüòà-
òû èññëåäîâàíèÿ ïîçâîëèëè ñôîðìóëèðîâàòü
ñîäåðæàíèå ðàñïðåäåëèòåëüíîé ôóíêöèè êðå-
äèòà êàê ïðîöåññà ïåðåðàñïðåäåëåíèÿ âðåìåí-
íî ñâîáîäíîé ñòîèìîñòè ìåæäó îòðàñëÿìè è
ñåêòîðàìè ýêîíîìèêè â öåëÿõ ôîðìèðîâàíèÿ
ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ õîçÿéñòâóþùèõ ñóáúåê-
òîâ è ãîñóäàðñòâà äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ âîñ-
ïðîèçâîäñòâà íà ìàêðî-, ìèêðîóðîâíå â öå-
ëÿõ ðåøåíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ è ñîöèàëüíûõ
çàäà÷ îáùåñòâà.

Òàêèì îáðàçîì, ðûíî÷íàÿ ýêîíîìèêà ñî-
çäàëà îáúåêòèâíûå îñíîâû ôîðìèðîâàíèÿ
ôèíàíñîâî-êðåäèòíûõ îòíîøåíèé, ÷òî ïîçâî-
ëÿåò ðàññìàòðèâàòü êðåäèò êàê ýêîíîìè÷åñêóþ
êàòåãîðèþ è ñàìîñòîÿòåëüíîå çâåíî â ñîñòàâå
ôèíàíñîâ è ôèíàíñîâîé ñèñòåìû ñòðàíû.

Ñîöèàëüíàÿ íàïðàâëåííîñòü èïîòå÷íîãî
êðåäèòà îáóñëîâëèâàåò ðîëü ãîñóäàðñòâåííîé
ïîääåðæêè è áþäæåòíîé ñîñòàâëÿþùåé â åãî
ðàçâèòèè. Èç ýòîãî ñëåäóåò, ÷òî “áþäæåò” è
“èïîòå÷íûé êðåäèò” êàê ýêîíîìè÷åñêèå êàòå-
ãîðèè òåñíî âçàèìîñâÿçàíû è âçàèìîîáóñëîâ-
ëåíû, ÷òî è îïðåäåëÿåò èõ ìåñòî â ñèñòåìå
ôèíàíñîâî-êðåäèòíûõ îòíîøåíèé (ðèñ. 2).

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî òåîðèÿ è ïðàêòèêà
çàðóáåæíûõ ñòðàí ðàññìàòðèâàþò åäèíñòâî
ôèíàíñîâîé ñèñòåìû, âêëþ÷àþùåé â ñåáÿ
ñàìîñòîÿòåëüíûå ýëåìåíòû ôèíàíñîâî-êðå-
äèòíûõ îòíîøåíèé. Äàííûå ïðîöåññû íàõî-
äÿò âñå áîëüøåå îòðàæåíèå â óñëîâèÿõ ãëî-
áàëèçàöèè. Â îáëàñòè ôèíàíñîâ ãëîáàëèçà-
öèîííûé ïðîöåññ ïðèâåë ê îáðàçîâàíèþ àäåê-
âàòíîé åìó è ñàìîñòîÿòåëüíîé îòðàñëè ýêî-
íîìèêè - ôèíàíñîâîé ñèñòåìû. Ýòà ñèñòåìà
îõâàòûâàåò ñîâîêóïíîñòü íàöèîíàëüíûõ ôè-
íàíñîâûõ ðûíêîâ, øèðîêèé êðóã ó÷àñòíèêîâ
ôèíàíñîâûõ îòíîøåíèé, íà÷èíàÿ ñ îòäåëü-
íûõ áàíêîâ è êîí÷àÿ òàêèìè ìåæäóíàðîäíû-
ìè ôèíàíñîâûìè èíñòèòóòàìè, êàê Âñåìèð-
íûé áàíê, ÌÂÔ. Âíóòðè ôèíàíñîâîé ñèñòå-
ìû îñóùåñòâëÿþò äâèæåíèå ìèðîâûå ôèíàí-
ñîâûå ïîòîêè, îïðåäåëÿåòñÿ ñåòü ïîñòîÿííûõ,
óñòîé÷èâûõ ñâÿçåé ìåæäó ó÷àñòíèêàìè, ôîð-
ìèðóþòñÿ ñïðîñ è ïðåäëîæåíèå íà ôèíàíñî-
âûå ðåñóðñû âî âñåìèðíûõ ìàñøòàáàõ.
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Ðèñ. 2. Âçàèìîñâÿçü êàòåãîðèé “ôèíàíñû” è “êðåäèò”

Çíà÷èòåëüíîå ìåñòî â ôèíàíñîâûõ îòíî-
øåíèÿõ çàíèìàåò èïîòå÷íûé êðåäèò, òðåáóþ-
ùèé äëÿ ñâîåãî ðàçâèòèÿ äîëãîñðî÷íûõ è
äåøåâûõ ôèíàíñîâûõ ðåñóðñîâ.
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