
Ýêîíîìèêà

21

* Âàñèëüåâà Ëþäìèëà Ïåòðîâíà, ñò. ïðåïîäàâàòåëü ÍÎÓ ÂÏÎ Âîëîãîäñêîãî èíñòèòóòà áèçíåñà.

УДК 332.142

ОСНОВНЫЕ РЕГИОНАЛЬНЫЕ ЦЕЛЕВЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ

РЕАЛИЗАЦИИ НАЦИОНАЛЬНОГО ПРОЕКТА

“ДОСТУПНОЕ И КОМФОРТНОЕ ЖИЛЬЕ � ГРАЖДАНАМ РОССИИ”

НА ТЕРРИТОРИИ ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ

© 2008 Л.П. Васильева*

Ключевые слова: региональные показатели, жилищный фонд, ветхое и аварийное жилье,

коэффициент доступности жилья, стандартная квартира, ипотечное кредитование, инвестиции,

технологии жилищного строительства, средняя стоимость жилья, защита прав субъектов рынка

недвижимости.

Рассматриваются основные показатели реализации национального проекта “Доступное и ком'

фортное жилье ' гражданам России” на территории Вологодской области, а также предлагают'

ся варианты повышения доступности приобретения жилья. Сделан анализ изменений, которые

произошли с 2002 г. в структуре жилищного фонда области, дана оценка способов приобрете'

ния жилья с помощью заемных средств и ипотечного кредита.

Ñèòóàöèÿ ñ îáåñïå÷åíèåì íàñåëåíèÿ Âî-
ëîãîäñêîé îáëàñòè æèëüåì â íàñòîÿùåå âðå-
ìÿ ÿâëÿåòñÿ äîñòàòî÷íî ñëîæíîé. Ïðåîáðà-
çîâàíèÿ â ýòîì ñåêòîðå áûëè íà÷àòû â ðàì-
êàõ ôåäåðàëüíîé öåëåâîé ïðîãðàììû “Æè-
ëèùå”, îäîáðåííîé ïîñòàíîâëåíèåì Ñîâåòà
Ìèíèñòðîâ - Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ îò 20 èþíÿ
1993 ã. ¹ 595. Â ðåçóëüòàòå áûëî ñîçäàíî
ïðàâîâîå ïîëå äëÿ ðåøåíèÿ æèëèùíûõ ïðî-
áëåì, à òàêæå ïðåäëîæåíû ìåõàíèçìû èõ
ðåàëèçàöèè. Çà ïðîøåäøèé ïåðèîä ïðèíÿòî
áîëåå 250 çàêîíîäàòåëüíûõ è èíûõ íîðìà-
òèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ, ðåãóëèðóþùèõ âîïðî-
ñû, ñâÿçàííûå ñ æèëèùíûì ñòðîèòåëüñòâîì
è ÆÊÕ, îáåñïå÷åíèå ïðàâ ñîáñòâåííîñòè â
äàííîé ñôåðå. Ïðîâåäåííûå ìåðîïðèÿòèÿ
ïîçâîëèëè ïåðåéòè îò ïëàíîâî-àäìèíèñòðà-
òèâíûõ ìåòîäîâ ðåãóëèðîâàíèÿ ê ðûíî÷íûì
ìåõàíèçìàì, ñîáëþäàÿ ñîöèàëüíûå ãàðàíòèè
æèëèùíûõ ïðàâ ìàëîèìóùèõ ãðàæäàí è èíûõ
êàòåãîðèé íàñåëåíèÿ, óñòàíîâëåííûõ ðîññèé-

ñêèì çàêîíîäàòåëüñòâîì. Ðûíîê æèëüÿ, ïðà-
âî ñîáñòâåííîñòè íà æèëüå ñòàëè íåîòúåì-
ëåìîé ÷àñòüþ îòíîøåíèé íàøåé æèçíè.

Â ïîñëåäíåå âðåìÿ (ñ 2000 ã.) â îáëàñòè
ìåíÿåòñÿ ñòðóêòóðà æèëèùíîãî ôîíäà ïî ôîð-
ìàì ñîáñòâåííîñòè - ñîçäàþòñÿ íîâûå âèäû
ñîáñòâåííîñòè, êîòîðûå ñòàíîâÿòñÿ ñîöèàëüíîé
áàçîé ðåôîðìû â æèëèùíîé ñôåðå (òàáë.1).

 Æèëèùíûé ôîíä â íàñòîÿùåå âðåìÿ
íàñ÷èòûâàåò ñâûøå 29 ìëí. ì2, íî íà 2006 ã.
îáåñïå÷åíî æèëüåì òîëüêî 73% íàñåëåíèÿ,
â òîì ÷èñëå 6% æèâóò â âåòõèõ è àâàðèéíûõ
äîìàõ.

Îáåñïå÷åííîñòü æèëüåì îäíîãî ãðàæäà-
íèíà â îáëàñòè ñîñòàâëÿåò 21 ì2, â òî âðåìÿ
êàê â Øâåöèè è Êàíàäå 40 ì2, â ÑØÀ 70 ì2.
Ïî îöåíêå Ãîñêîìñòàòà, ðàçìåð æèëîé ïëî-
ùàäè, ïðèõîäÿùåéñÿ íà îäíîãî ãðàæäàíèíà,
â Ðîññèè ïîñòîÿííî óâåëè÷èâàåòñÿ. Òàê, â
2006 ã. ïî ñðàâíåíèþ ñ 2000 ã. îí óâåëè÷èë-
ñÿ íà 6,2%.

Таблица1

Структура жилищного фонда Вологодской области

По формам собственности Фонд 
2002 г. 2003 г. 2004 г. 2005 г. 2006 г. 

Всего, млн. м2  

% 
28,7 
100 

28,9 
100 

29,2 
100 

29,4 
100 

29,9 
100 

В том числе, % к итогу: 
- частный 

из него в собственности граждан 

 
62,8 
58,0 

 
65,3 
60,7 

 
67,8 
63,0 

 
72,4 
67,2 

 
75,9 
70,3 

- государственный 2,2 2,1 2,1 1,5 1,4 
- муниципальный 33,6 31,3 29,1 26,1 22,7 
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 Çà àíàëèçèðóåìûé ïåðèîä æèëèùíûé
ôîíä îáëàñòè ðàñøèðèëñÿ íà 4,2%, à ïîêà-
çàòåëü îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì óëó÷øèëñÿ â
çíà÷èòåëüíîé ñòåïåíè çà ñ÷åò óìåíüøåíèÿ
÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ. Î÷åðåäü íóæäàþùèõ-
ñÿ â æèëüå íàñ÷èòûâàåò áîëåå 100 òûñ. ñå-
ìåé. Äëÿ áîëüøèíñòâà æèòåëåé îáëàñòè îíà
ïî âðåìåíè ðàñòÿãèâàåòñÿ íà 15-30 ëåò.

 Â æèëèùíîì ñòðîèòåëüñòâå ñ 2000 ã.
íàìåòèëàñü ïîëîæèòåëüíàÿ òåíäåíöèÿ, õîòÿ
êîëè÷åñòâî ââîäèìîé ïëîùàäè ïî-ïðåæíåìó
îñòàåòñÿ íèæå óðîâíÿ 1990 ã. Â îáúåìå ââî-
äà ñóùåñòâåííî ïîâûñèëàñü äîëÿ æèëûõ äî-
ìîâ, ïîñòðîåííûõ íàñåëåíèåì çà ñâîé ñ÷åò è
ñ ïîìîùüþ êðåäèòîâ (òàáë. 2).

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî çà ïîñëåäíèå ÷å-
òûðå ãîäà ñòîèìîñòü æèëüÿ íà ïåðâè÷íîì
ðûíêå âîçðîñëà áîëåå ÷åì â 2, à íà âòîðè÷-
íîì - â 2,7 ðàçà (òàáë. 3).

Íàèáîëåå âàæíûì ôàêòîðîì, âëèÿþùèì
íà äîñòóïíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ, ÿâëÿ-
þòñÿ äîõîäû íàñåëåíèÿ. Ïî äîõîäàì îáùå-

ñÿ â äîñòóïíîì æèëüå, - ýòî ñåìüè ñ íèçêèìè
äîõîäàìè, ñîñòàâëÿþùèå 60% îò îáùåé ÷èñ-
ëåííîñòè íàñåëåíèÿ.

 Â çàðóáåæíîé ïðàêòèêå ïðèìåíÿåòñÿ ïîêà-
çàòåëü “êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ”, êî-
òîðûé ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê îòíîøåíèå ìåäèàí-
íîé ñòîèìîñòè æèëüÿ1 ê ìåäèàííîìó äîõîäó ñå-
ìüè2 çà ãîä. Âåëè÷èíà òàêîãî ïîêàçàòåëÿ ñîîò-
âåòñòâóåò ÷èñëó ëåò, â òå÷åíèå êîòîðûõ ñåìüÿ
ìîæåò íàêîïèòü íà êâàðòèðó ïðè ïðåäïîëîæå-
íèè, ÷òî âñå ïîëó÷àåìûå äåíåæíûå äîõîäû áó-
äóò îòêëàäûâàòüñÿ íà åå ïðèîáðåòåíèå. Â Ðîñ-
ñèè îòñóòñòâóþò äàííûå î ìåäèàííûõ äîõîäàõ
è ìåäèàííûõ öåíàõ íà æèëüå, ïîýòîìó êîýôôè-
öèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ ðàññ÷èòûâàåòñÿ â ñî-
îòâåòñòâèè ñ ìåòîäèêîé ÔÖÏ “Æèëèùå”3.

 Êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ ïî ñî-
îòíîøåíèþ ñðåäíåé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
ñòàíäàðòíîé êâàðòèðû îáùåé ïëîùàäüþ
54 ì2 è ñðåäíåãî ãîäîâîãî ñîâîêóïíîãî äå-
íåæíîãî äîõîäà ñåìüè, ñîñòîÿùåé èç òðåõ
÷åëîâåê, ðàññ÷èòûâàþòñÿ ïî ôîðìóëå

Таблица 2

Ввод в действие жилых домов, м2 общей площади

Показатели 1990 г. 2002 г. 2003 г. 2004 г. 2005 г. 2006 г. 
Всего построено 698 218 238 517 247 010 300 116 292 980 333 729 
В том числе населением за 
счет собственных и заемных 
средств 

 
19 636 

 
 

87 950 

 
 

85 007 

 
 

86 162 

 
 

92 496 

 
 

90 996 

ñòâî äåëèòñÿ íà òðè ñîöèàëüíûå ãðóïïû. Ïåð-
âàÿ - ýòî ñåìüè ñ âûñîêèì óðîâíåì äîõîäà,
÷èñëåííîñòü ãðóïï ñîñòàâëÿåò 10% îò îáùåé
÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ îáëàñòè. Ðåøàåò æè-

Таблица 3

Средняя стоимость жилья в Вологодской области, руб./м2

2003 г. 2004 г. 2005 г. 2006 г. 
Рынки  

Первичный Вторичный Первичный Вторичный Первичный Вторичный Первичный Вторичный 
14 620 12 479 16 899 16 045 18 533 19 107 32 345 33 153 

ëèùíûé âîïðîñ ýòà ãðóïïà áåç ïîìîùè ãîñó-
äàðñòâà çà ñ÷åò ñòðîèòåëüñòâà ýëèòíûõ äî-
ìîâ, ìíîãîýòàæíûõ äîìîâ ñ êâàðòèðàìè óëó÷-
øåííîé ïëàíèðîâêè, êîòòåäæåé è îñîáíÿêîâ.
Êî âòîðîé ãðóïïå ñëåäóåò îòíåñòè ñðåäíèé
êëàññ, ðåøåíèå æèëèùíîé ïðîáëåìû äëÿ
êîòîðîãî âîçìîæíî ÷àñòè÷íî çà ñ÷åò îïðåäå-
ëåííîé ïîìîùè ãîñóäàðñòâà, ïðåäïðèÿòèé,
êðåäèòîâ áàíêà íà ðûíêàõ ïåðâè÷íîãî è âòî-
ðè÷íîãî æèëüÿ. Ýòà ãðóïïà ñîñòàâëÿåò äî
30%. Òðåòüÿ ãðóïïà íàñåëåíèÿ, íóæäàþùàÿ-

,дс

Д N
К

C S

⋅
=

⋅

ãäå Êäñ - êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ; Ä - ñðåäíå-
äóøåâîé äîõîä ñåìüè, ðóá./÷åë. â ãîä; N - ÷èñëî

÷åëîâåê â ñåìüå; S - ïëîùàäü óñëîâíîé êâàðòèðû,
ì2; C - ñðåäíÿÿ ñòîèìîñòü 1 ì2 æèëüÿ, ðóá.

Âîçìîæíîñòè íàñåëåíèÿ ïî ïðèîáðåòåíèþ
æèëüÿ ìîæíî îõàðàêòåðèçîâàòü è ïîêàçàòå-
ëåì ïðîäîëæèòåëüíîñòè ïåðèîäà íàêîïëåíèÿ
äåíåæíûõ ñðåäñòâ, íåîáõîäèìûõ äëÿ ïðèîá-
ðåòåíèÿ æèëüÿ:

1
,с

дс

C S
Т

К Д N

⋅
= =

⋅

ãäå Ò
ñ 
- ïðîäîëæèòåëüíîñòü íàêîïèòåëüíîãî ïåðèîäà, ëåò.

(1)

(2)
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Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî êîýôôèöèåíò äîñ-
òóïíîñòè æèëüÿ ÿâëÿåòñÿ äîñòàòî÷íî óñëîâ-
íûì, ïîñêîëüêó ó÷èòûâàåò âñå ñîâîêóïíûå äî-
õîäû ñåìüè áåç âû÷åòà ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñ-
õîäîâ. Ïîýòîìó ïðè îöåíêå ðåàëüíûõ íàêîïè-
òåëüíûõ âîçìîæíîñòåé íàñåëåíèÿ ðàññ÷èòàåì
êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ, ó÷èòûâàþ-
ùèé òîëüêî òó ÷àñòü äîõîäîâ, êîòîðàÿ ïðåâû-
øàåò ìèíèìàëüíûå ïîòðåáèòåëüñêèå ðàñõîäû:

( )
,др

Д Р N
К

C S

− ⋅
=

⋅
ãäå Ð - ìèíèìàëüíûå ñðåäíåäóøåâûå ðàñõîäû ñå-

ìüè, ðóá./÷åë. â ãîä.

Ïåðèîä íàêîïëåíèÿ äåíåæíûõ ñðåäñòâ,
íåîáõîäèìûõ äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ, áåç
ó÷åòà ìèíèìàëüíûõ ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõî-
äîâ îïðåäåëÿåòñÿ ïî ôîðìóëå

1
,

( )
р

дс

C S
Т

К Д Р N

⋅
= =

− ⋅

ãäå Ò
ð
 - ïðîäîëæèòåëüíîñòü íàêîïèòåëüíîãî ïåðèî-

äà áåç ó÷åòà ìèíèìàëüíûõ ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñ-
õîäîâ, ëåò.

Ñîãëàñíî äàííûì ñòàòèñòèêè è ðàñ÷åòàì
(òàáë. 4), âîëîãîäñêîé ñåìüå èç òðåõ ÷åëîâåê
íà 2006 ã. áûëî íåîáõîäèìî 9 ëåò äëÿ ïðè-
îáðåòåíèÿ æèëüÿ íà ïåðâè÷íîì ðûíêå è
5 ëåò - íà âòîðè÷íîì.

Îäíàêî ïðè ó÷åòå ðåàëüíî ðàñïîëàãàåìîé
÷àñòè äîõîäîâ ñåìüè çà âû÷åòîì ìèíèìàëü-
íûõ ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõîäîâ ïðîäîëæè-
òåëüíîñòü íàêîïèòåëüíîãî ïåðèîäà óâåëè÷èò-
ñÿ, ñîîòâåòñòâåííî, äî 14 è 10 ëåò.

Ðåçóëüòàòû ðàñ÷åòîâ, ïðèâåäåííûå â òàá-
ëèöå, ïîäòâåðæäàþò, ÷òî â íàñòîÿùåå âðåìÿ
æèëüå â îáëàñòè íåäîñòóïíî äëÿ îñíîâíîé
÷àñòè íàñåëåíèÿ. Ïåðèîä íàêîïëåíèÿ ïîñòî-
ÿííî óâåëè÷èâàåòñÿ, ïîñêîëüêó öåíû íà êâàð-
òèðû âñå âðåìÿ ðàñòóò. Äàæå ïðè íàëè÷èè ó
ñåìüè ñî ñðåäíèìè äîõîäàìè êàêîãî-òî æè-
ëüÿ, íàìåðåíèå óâåëè÷èòü åãî ðàçìåðû ìî-
æåò áûòü ðåàëèçîâàíî íå ðàíåå ÷åì ÷åðåç
4 ãîäà. Ïðè ýòîì ÔÖÏ “Æèëèùå” ïëàíèðóåò,
÷òî íà 2010 ã. ñòîèìîñòü ñòàíäàðòíîé êâàð-
òèðû áóäåò ðàâíà ñðåäíåìó ãîäîâîìó äåíåæ-
íîìó äîõîäó ñåìüè çà 3 ãîäà.

Â ðåçóëüòàòå îïåðåæàþùèé ðîñò öåí íà
æèëüå ïî ñðàâíåíèþ ñ ðîñòîì äîõîäîâ ãðàæ-
äàí îáóñëîâèë ñíèæåíèå ïîêóïàòåëüíîé ñïî-
ñîáíîñòè íàñåëåíèÿ. Â ñëîæèâøèõñÿ óñëî-
âèÿõ ãðàæäàíå âûíóæäåíû èñêàòü ñïîñîáû
óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé. Îäíèì èç íèõ
ÿâëÿåòñÿ ïîëó÷åíèå áåñïëàòíîãî ñîöèàëüíî-
ãî æèëüÿ îò ãîñóäàðñòâà. Îäíàêî â ðåçóëüòà-
òå óìåíüøåíèÿ áþäæåòíîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ

Таблица 4

Расчет показателей доступности жилья в Вологодской области

2003 г. 2004 г. 2005 г. 2006 г. 
Рынки Показатели 

Первич-
ный 

Вторич-
ный  

Первич-
ный 

Вторич-
ный 

Первич-
ный 

Вторич-
ный 

Первич-
ный 

Вторич-
ный 

Средняя стоимость  
жилья, руб./м2 

 
14 620 

 
12 479 

 
16 899 

 
16 045 

 
18 533 

 
19 107 

 
32 345 

 
33 153 

Средняя площадь  
квартиры, м2 

 
79,3 

 
54,0 

 
79,9 

 
54,0 

 
80,0 

 
54,0 

 
80,6 

 
54,0 

Среднедушевой  
доход населения,  
руб./ чел. в год: 
- совокупный 

 
 

49 716 

 
 

62 484 

 
 

81 229 

 
 

101 536 
- располагаемый* 17 597 24 993 32 491 40 614 
Коэффициент  
доступности жилья: 
- Кдс 

 
 

0,129 

 
 

0,221 

 
 

0,138 

 
 

0,216 

 
 

0,164 

 
 

0,236 

 
 

0,121 

 
 

0,176 
- Кдр  0,046 0,078 0,055 0,086 0,065 0,094 0,048 0,070 
Продолжительность  
накопительного  
периода, лет: 
- Тс 

 
 
 

7,77 

 
 
 

4,52 

 
 
 

7,20 

 
 
 

4,62 

 
 
 

6,08 

 
 
 

4,23 

 
 
 

8,49 

 
 
 

5,87 
- Тр 21,96 12,76 18,0  11,5 10,1 7,0 14,2 9,7 

* Ñðåäíåäóøåâîé äîõîä íàñåëåíèÿ çà âû÷åòîì ïîòðåáèòåëüñêèõ ðàñõîäîâ ïðè óñëîâèè ýêîíîìíîé
ñòðóêòóðû ïîòðåáëåíèÿ (ïðè èñêëþ÷åíèè ðàñõîäîâ íà ïîêóïêó àëêîãîëüíûõ íàïèòêîâ, þâåëèðíûõ èçäåëèé,
ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ è ò.ä.).

(3)

(4)
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2006 ã. â Âîëîãîäñêîé îáëàñòè ñîñòàâëÿåò
îêîëî 70 òûñ. ÷åë.

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ òîëüêî óêàçàííîé êàòå-
ãîðèè íàñåëåíèÿ æèëüåì ïî óñòàíîâëåííûì
ñîöèàëüíûì íîðìàì (18 ì2 îáùåé ïëîùàäè)
íåîáõîäèìî ïîñòðîèòü áîëåå 1 ìëí. ì2 îá-
ùåé ïëîùàäè. Îñòàëüíîé ÷àñòè ãðàæäàí óëó÷-
øàòü ñâîè æèëèùíûå óñëîâèÿ ïðèäåòñÿ çà
ñ÷åò ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ è ñ ïðèâëå÷åíèåì
êðåäèòîâ íà êîììåð÷åñêîì ðûíêå æèëüÿ.

Îäíèì èç âàðèàíòîâ ÿâëÿåòñÿ ïîëó÷åíèå
èïîòå÷íîãî êðåäèòà. Èïîòåêà (â ïåðåâîäå ñ
ãðå÷. hypotheke) - çàëîã íåäâèæèìîãî èìó-
ùåñòâà. Â îáëàñòè ñòàíîâëåíèå èïîòå÷íîãî
êðåäèòîâàíèÿ æèëüÿ íà÷àëîñü â 1999 ã. ñ
ïðèíÿòèÿ êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ñèñòåìû èïî-
òå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ è ïðîãðàì-
ìû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ4.

Ïðîãðàììà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ ÿâ-
ëÿåòñÿ îäíîé èç ïðèîðèòåòíûõ ñîöèàëüíî-
ýêîíîìè÷åñêèõ ïðîãðàìì â ðåãèîíå. Â öåëÿõ
åå ðåàëèçàöèè â 2000 ã. ñîçäàíà íåêîììåð-
÷åñêàÿ îðãàíèçàöèÿ “Ôîíä ðàçâèòèÿ èïîòå÷-
íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ Âîëîãîäñêîé

ðàáî÷èõ ìåñò. Îñíîâíûìè íàïðàâëåíèÿìè
äåÿòåëüíîñòè èïîòå÷íîãî ôîíäà ÿâëÿþòñÿ:
ñòðîèòåëüñòâî è èíâåñòèðîâàíèå â ñòðîèòåëü-
ñòâî æèëüÿ; îáåñïå÷åíèå ðåôèíàíñèðîâàíèÿ
äîëãîñðî÷íûõ èïîòå÷íûõ êðåäèòîâ íà òåððè-
òîðèè îáëàñòè.

Íà íà÷àëüíîì ýòàïå ðåàëèçàöèè ïðîãðàì-
ìû èïîòå÷íûé ôîíä ïðåäîñòàâëÿë îòñðî÷êè
ïî îïëàòå ñòðîÿùåãîñÿ æèëüÿ íà 10 ëåò ïîä
10% ãîäîâûõ. Ìåæäó ïðàâèòåëüñòâîì îáëà-
ñòè, èïîòå÷íûì ôîíäîì è Ôåäåðàëüíûì àãåíò-
ñòâîì ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó êðåäèòîâà-
íèþ â 2002 ã. áûëî çàêëþ÷åíî ñîãëàøåíèå î
ñîòðóäíè÷åñòâå. Áëàãîäàðÿ ýòîìó èïîòå÷íûé
ôîíä ïåðåøåë ê äîëãîñðî÷íîìó êðåäèòîâà-
íèþ (äî 28 ëåò) ñ ó÷àñòèåì êîììåð÷åñêèõ
áàíêîâ, ñ ïðèìåíåíèåì èíñòðóìåíòîâ ôèíàí-
ñîâîãî ðûíêà çàêëàäíûõ, êîòîðûå âïîñëåä-
ñòâèè òðàíñôîðìèðóþòñÿ â îáëèãàöèè è îáåñ-
ïå÷èâàþò ïðèâëå÷åíèå â èïîòåêó ôèíàíñîâûõ
ðåñóðñîâ.

Â ðàìêàõ ðåàëèçàöèè ñîãëàøåíèÿ ñ ôå-
äåðàëüíûì àãåíòñòâîì ïðàâèòåëüñòâîì Âîëî-
ãîäñêîé îáëàñòè íà èïîòå÷íûé ôîíä âîçëî-
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Рис. 1. Ввод в действие жилых домов в Вологодской области за счет бюджетных средств

ïðåäîñòàâëåíèå êâàðòèð ãîñóäàðñòâîì ñîêðà-
òèëîñü áîëåå ÷åì â 2 ðàçà (ðèñ.1).

 Â ñîîòâåòñòâèè ñ íîâûì æèëèùíûì êî-
äåêñîì áåñïëàòíîå æèëüå áóäåò ïðåäîñòàâ-
ëÿòüñÿ òîëüêî ñîöèàëüíî íåçàùèùåííûì ñëî-
ÿì íàñåëåíèÿ - èíâàëèäàì, âîåííîñëóæàùèì,
íåïîëíûì ñåìüÿì è äð. Ïðè ñðåäíåì ðàçìå-
ðå ñåìüè 3 ÷åë. êîëè÷åñòâî î÷åðåäíèêîâ íà

îáëàñòè”. Äåÿòåëüíîñòü åå íàïðàâëåíà íà ðå-
àëèçàöèþ ñîöèàëüíî çíà÷èìîãî äëÿ îáëàñòè
èíâåñòèöèîííîãî ïðîåêòà, ïîçâîëÿþùåãî ñî-
çäàòü íåîáõîäèìûå óñëîâèÿ äëÿ îáåñïå÷åíèÿ
íàñåëåíèÿ äîñòóïíûì ïî ñòîèìîñòè æèëüåì,
ñîäåéñòâîâàòü àêòèâèçàöèè ñòðîèòåëüíûõ è
ñìåæíûõ ñ íåé îòðàñëåé, îáåñïå÷èòü ðàçâè-
òèå ðûíêà íåäâèæèìîñòè è ñîçäàíèå íîâûõ
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æåíû ôóíêöèè ðåãèîíàëüíîãî îïåðàòîðà, ò.å.
ñâÿçóþùåãî çâåíà ìåæäó áàíêàìè, îöåíî÷-
íèêàìè, ñòðàõîâûìè êîìïàíèÿìè è Ôåäåðàëü-
íûì àãåíòñòâîì ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó
êðåäèòîâàíèþ. Ïåðâè÷íûì êðåäèòîðîì è ïåð-
âè÷íûì äåðæàòåëåì çàêëàäíîé ñòàíîâèòñÿ
êîììåð÷åñêèé áàíê. Ïîñëå âûäà÷è êðåäèòà
áàíê ïðîäàåò èïîòå÷íîìó ôîíäó çàêëàäíûå,
êîòîðûå çàòåì èì ïðîäàþòñÿ ôåäåðàëüíîìó
àãåíòñòâó - êîíå÷íîìó äåðæàòåëþ çàêëàäíûõ.
Òàêèì îáðàçîì, ñðåäñòâà âíîâü ïîñòóïàþò â
îáëàñòü. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ èïîòå÷íûå êðå-
äèòû æèòåëÿì Âîëîãîäñêîé îáëàñòè ïðåäîñ-
òàâëÿåò ÎÀÎ “Ïðîìýíåðãîáàíê”. Ñòðîèòåëü-
ñòâîì æèëûõ îáúåêòîâ çàíèìàþòñÿ: ÎÀÎ “Âî-
ëîãäàãðàæäàíïðîåêò”, ÎÎÎ “Æèëèùíî-ñòðî-
èòåëüíàÿ èíäóñòðèÿ”, ÎÎÎ “Ãîðñòðîéçàêàç-
÷èê” è äðóãèå ñòðîèòåëüíûå îðãàíèçàöèè.
Ñòðàõîâàíèå ïðèîáðåòàåìîé íåäâèæèìîñòè
îñóùåñòâëÿþò ÎÀÎ «ÑÊ “Øåêñíà”», “Âîëîã-
äà - ÐÎÑÍÎ”, ÎÑÀÎ “Èíãîññòðàõ”.

òåìå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ (îò 20 äî 90%
ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ, 11 - 14% ñòàâêà êðå-
äèòà â çàâèñèìîñòè îò ñðîêà êðåäèòîâàíèÿ)
çàåìùèêàìè ìîãóò ñòàòü òîëüêî äîñòàòî÷íî
îáåñïå÷åííûå ãðàæäàíå.

Â êà÷åñòâå ïðèìåðà ðàññ÷èòàåì âîçìîæ-
íîñòü ó÷àñòèÿ ñåìüè èç òðåõ ÷åëîâåê â îá-
ëàñòíîé ïðîãðàììå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâà-
íèÿ. Äëÿ ðàñ÷åòà èñïîëüçîâàëàñü òðåõêîì-
íàòíàÿ êâàðòèðà îáùåé ïëîùàäüþ 54 ì2 äëÿ
ñåìüè èç òðåõ ÷åëîâåê ñòîèìîñòüþ
1 790 262 ðóá. Ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ ñî-
ñòàâèë 30% îò ñòîèìîñòè êâàðòèðû, ò.å.
573 078 ðóá. Êðåäèò ñîñòàâèë 70% îò ñòî-
èìîñòè êâàðòèðû - 1 253 183 ðóá. Êðåäèò
âûäàí ñðîêîì íà 28 ëåò ïîä 14% ãîäîâûõ.
Ïîãàøåíèå çàäîëæåííîñòè ïî êðåäèòó, ïðî-
öåíòàì è îñíîâíîé ñóììå äîëãà ïðîèçâî-
äèëîñü ïî ïðèíöèïó àííóèòåòà. Ïðè ýòîì
åæåìåñÿ÷íûå ïëàòåæè îïðåäåëÿëèñü ïî
ôîðìóëå:

Рис. 2. Ввод в действие жилых домов, построенных

по региональной программе ипотечного жилищного кредитования

Çà ïåðèîä 2002-2006 ãã. ôîíä ðàçâèòèÿ
èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ îáëàñòè
ïðîôèíàíñèðîâàë ñòðîèòåëüñòâî áîëåå 1 òûñ.
êâàðòèð îáùåé ïëîùàäüþ 58 675 ì2 (ðèñ. 2).

Ðàñïðîñòðàíåíèå èïîòå÷íîãî êðåäèòîâà-
íèÿ â ðåãèîíå è â öåëîì ïî ñòðàíå ñäåðæè-
âàåòñÿ ñëåäóþùèìè ôàêòîðàìè.

1. Áîëüøîé ðàçìåð ïåðâîíà÷àëüíîãî
âçíîñà è âûñîêàÿ ñòîèìîñòü êðåäèòíûõ ðå-
ñóðñîâ. Ïðè ñóùåñòâóþùèõ óñëîâèÿõ â ñèñ-

,
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ãäå Ï - ñóììà åæåìåñÿ÷íîãî ïëàòåæà, ðóá.; S -
ñóììà âûäàâàåìîãî êðåäèòà, ðóá.; i - ïðî-
öåíòíàÿ ñòàâêà çà ïåðèîä ïîãàøåíèÿ â äî-
ëÿõ îò ãîäîâîé; n - êîëè÷åñòâî ïëàòåæíûõ
ïåðèîäîâ âî âñåì èíòåðâàëå ïîãàøåíèÿ êðå-
äèòà.
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Â ðåçóëüòàòå ïðîâåäåííûõ ðàñ÷åòîâ åæåìå-
ñÿ÷íûå ïëàòåæè áóäóò ñîñòàâëÿòü 175 440 ðóá.
Ñåìüÿ èç òðåõ ÷åëîâåê ñ äâóìÿ òðóäîñïîñîá-
íûìè ÷ëåíàìè ïðè íàëè÷èè ñðåäíåäóøåâûõ
äîõîäîâ ïî îáëàñòè (8461 ðóá. â ìåñÿö) íå
èìååò âîçìîæíîñòè ó÷àñòâîâàòü â ñèñòåìå
èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ. Êðîìå òîãî, îáùàÿ
âûïëàòà ïðîöåíòîâ ñîñòàâëÿåò îêîëî 4 ìëí.
ðóá. Â èòîãå ñòîèìîñòü êâàðòèðû ñîñòàâèò íå
1 790 262 ðóá., à áîëåå 5 ìëí. ðóá.

 Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü áîëåå âûãîäíûå óñ-
ëîâèÿ ïðåäëàãàåò Ñáåðáàíê Ðîññèè. Êðåäèò
ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ñðîêîì äî 30 ëåò ïîä 12,5%
ãîäîâûõ. Ýòî óìåíüøàåò ñóììó îñíîâíîãî äîë-
ãà è ïðîöåíòîâ ïðè ïîãàøåíèè êðåäèòà.

2. Æåñòêèå òðåáîâàíèÿ áàíêîâ ê ïîòåí-
öèàëüíûì çàåìùèêàì. Ïðåäúÿâëÿÿ èõ, áàíêè
ïûòàþòñÿ ñíèçèòü ñâîè êðåäèòíûå ðèñêè.
Îäíàêî â íàñòîÿùåå âðåìÿ ó áîëüøèíñòâà
ïîòåíöèàëüíûõ çàåìùèêîâ íåò êðåäèòíîé
èñòîðèè è âîçìîæíîñòè îôèöèàëüíî ïîäòâåð-
äèòü ñâîè âûñîêèå äîõîäû. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ
òåì, ÷òî äî ñèõ ïîð çíà÷èòåëüíàÿ ÷àñòü ãðàæ-
äàí ðàáîòàåò íà ÷àñòíûõ ïðåäïðèÿòèÿõ è ïî-
ëó÷àåò çàðàáîòíóþ ïëàòó â êîíâåðòàõ.

3. Îòñóòñòâèå ÷åòêîé è ÿñíîé ñèñòåìû
ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè íàñåëåíèÿ íà
ôåäåðàëüíîì è ðåãèîíàëüíîì óðîâíÿõ. Îò-
äåëüíûå ôåäåðàëüíûå è ðåãèîíàëüíûå ïðî-
ãðàììû ïðåäóñìàòðèâàþò ëüãîòû â ïîëó÷å-
íèè èïîòå÷íîãî êðåäèòà òîëüêî áþäæåòíèêàì,
âîåííûì è ìîëîäûì ñåìüÿì. Îäíàêî êîìïëåê-
ñíîãî ïîäõîäà ê ðåøåíèþ æèëèùíûõ ïðîáëåì
äàííûõ êàòåãîðèé ãðàæäàí íå ñóùåñòâóåò.

4. Ïñèõîëîãèÿ è ìåíòàëèòåò ðîññèéñêèõ
ãðàæäàí. Â íàøåé ñòðàíå ãðàæäàíå îïàñàþò-
ñÿ áðàòü äîëãîñðî÷íûå êðåäèòû, ïðåäïî÷èòàÿ
õðàíèòü äåíüãè äîìà. Ýòî îáúÿñíÿåòñÿ òåì, ÷òî
åùå íå ïîëíîñòüþ âîññòàíîâèëîñü äîâåðèå íà-
ñåëåíèÿ ê áàíêàì ïîñëå êðèçèñà 1998 ã.

5. Íàó÷íàÿ è ýêîíîìè÷åñêàÿ íåïðîðàáî-
òàííîñòü íà ãîñóäàðñòâåííîì óðîâíå âîçìîæ-
íûõ ñòàðòîâûõ ìîäåëåé è ñöåíàðèåâ ðàçâè-
òèÿ èïîòåêè.

 Äî 1990-õ ãã. ïðåîáëàäàþùåé ôîðìîé
îáåñïå÷åíèÿ ãðàæäàí æèëüåì â ðåãèîíå áûëî
íîâîå ñòðîèòåëüñòâî. Â óñëîâèÿõ ïåðåõîäà ê
ðûíî÷íîé ýêîíîìèêå êîëè÷åñòâî ââîäèìûõ
æèëûõ ïëîùàäåé çíà÷èòåëüíî ñîêðàòèëîñü.
Â ñâÿçè ñ ýòèì âîçíèêëà ïðîáëåìà ïîääåðæ-
êè òåõíè÷åñêîãî ñîñòîÿíèÿ ñóùåñòâóþùåãî
æèëüÿ. Â ýòó êàòåãîðèþ âõîäÿò äîìà, ïîñòðî-
åííûå â ïåðèîä ìàññîâîé èíäóñòðèàëüíîé

çàñòðîéêè 1950-1960 ãã. ïðîøëîãî âåêà, æè-
ëàÿ ïëîùàäü êîòîðûõ â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñî-
ñòàâëÿåò â îáëàñòè îêîëî 6% îò îáùåãî îáúå-
ìà æèëîãî ôîíäà. Ýòî æèëüå îòíîñèòñÿ ê
âåòõîìó è àâàðèéíîìó, íå óäîâëåòâîðÿþùå-
ìó ýêñïëóàòàöèîííûì òðåáîâàíèÿì.

 Â óñëîâèÿõ ïåðåõîäíîãî ïåðèîäà ðàçâè-
òèå æèëèùíîé ñôåðû íåâîçìîæíî áåç ó÷àñ-
òèÿ îðãàíîâ óïðàâëåíèÿ ôåäåðàëüíîãî è ðå-
ãèîíàëüíûõ öåíòðîâ. Îñóùåñòâëåíèå ïðèí-
öèïà äîñòóïíîñòè æèëüÿ, âîññòàíîâëåíèå ñî-
öèàëüíî îïðàâäàííîãî ñîîòíîøåíèÿ äîõîäîâ
ãðàæäàí è ñòîèìîñòè ïðèîáðåòåíèÿ, îïëàòû
ñîäåðæàíèÿ è ðåìîíòà æèëèùà ÿâëÿþòñÿ âàæ-
íåéøèìè íàïðàâëåíèÿìè âîçäåéñòâèÿ ãîñó-
äàðñòâà íà ýêîíîìè÷åñêèå ïðîöåññû â äàí-
íîé ñôåðå.

1. Ïîâûøåíèå óðîâíÿ äîõîäîâ íàñåëåíèÿ. Ïðè
ñóùåñòâóþùåé ñòîèìîñòè æèëüÿ (32 034 ðóá. çà
ì2) äëÿ ñðåäíåé ñåìüè, ïðîæèâàþùåé â Âîëî-
ãîäñêîé îáëàñòè è ñîñòîÿùåé èç òðåõ ÷åëî-
âåê ñî ñðåäíåäóøåâûìè äîõîäàìè 8460 ðóá.
â ìåñÿö, â 2006 ã. ïåðèîä íàêîïëåíèÿ äåíåæ-
íûõ ðåñóðñîâ äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ êâàðòèðû íà
ïåðâè÷íîì ðûíêå æèëüÿ ñîñòàâèò áîëåå
14 ëåò, à íà âòîðè÷íîì - áîëåå 9 ëåò. Áåç
ïîâûøåíèÿ ìàòåðèàëüíîãî áëàãîñîñòîÿíèÿ
ãðàæäàí î íîðìàëüíîé äîñòóïíîñòè æèëüÿ
ãîâîðèòü íå ïðèõîäèòñÿ.

2. Ñîâåðøåíñòâîâàíèå ìåõàíèçìîâ çàùè-
òû ïðàâ è èíòåðåñîâ ñóáúåêòîâ ðûíêà íåäâè-
æèìîñòè. Ñîêðàùåíèå îáúåìîâ ñòðîèòåëüñòâà
ãîñóäàðñòâåííîãî è ìóíèöèïàëüíîãî æèëüÿ
è ñîîòâåòñòâåííî óìåíüøåíèå îáúåìîâ æè-
ëüÿ, ïðåäîñòàâëÿåìîãî áåñïëàòíî î÷åðåäíè-
êàì, ïðèâàòèçàöèÿ áîëüøåé ÷àñòè æèëèùíî-
ãî ôîíäà è ïåðåõîä ê ðûíî÷íûì ïðèíöèïàì
îáåñïå÷åíèÿ ãðàæäàí æèëüåì íå ñîïðîâîæ-
äàëèñü ðàçâèòèåì íåîáõîäèìûõ ïðàâîâûõ,
ôèíàíñîâûõ, îðãàíèçàöèîííûõ è èíôðàñòðóê-
òóðíûõ èíñòèòóòîâ. Íàïðèìåð, ïðè îôîðìëå-
íèè ñäåëêè ïî êóïëå-ïðîäàæå êâàðòèðû ðàñ-
õîäû ñîñòàâëÿþò îò 3 äî 10% îò ñòîèìîñòè
æèëüÿ, à ïðîöåäóðà îôîðìëåíèÿ çàíèìàåò äî-
ñòàòî÷íî äëèòåëüíîå âðåìÿ. Ðåøåíèå òàêèõ
ïðîáëåì òðåáóåò ó÷àñòèÿ ôåäåðàëüíîãî è ðå-
ãèîíàëüíîãî öåíòðîâ â öåëÿõ: îïðåäåëåíèÿ
ïðàâîâûõ óñëîâèé ðàçâèòèÿ èíôðàñòðóêòóðû
ðûíêà æèëüÿ - ðèýëòîðñêîé, îöåíî÷íîé, óï-
ðàâëåíèÿ íåäâèæèìîñòüþ, ñòðàõîâàíèÿ, íî-
òàðèàòà, ãîñóäàðñòâåííûõ ñèñòåì ðåãèñòðàöèè
è ó÷åòà íåäâèæèìîñòè; çàêîíîäàòåëüíîãî îï-
ðåäåëåíèÿ æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí è ìåõà-
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íèçìîâ èõ ðåàëèçàöèè, âêëþ÷àÿ ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè, àðåíäû, íàéìà.

3. Ñîâåðøåíñòâîâàíèå ìåõàíèçìîâ ïðè-
âëå÷åíèÿ ÷àñòíûõ èíâåñòèöèé â ñòðîèòåëü-
ñòâî æèëüÿ. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ æèëèùíûå
îáëèãàöèè íå îáëàäàþò äîñòàòî÷íîé ëèêâèä-
íîñòüþ è äîõîäíîñòüþ, ñëåäîâàòåëüíî, íå
ïðèâëåêàþò âíèìàíèÿ íàñåëåíèÿ.

4. Ïîëüçóÿñü ïðîáåëàìè â çàêîíîäàòåëü-
ñòâå, êîìïàíèè-çàñòðîéùèêè çëîóïîòðåáëÿþò
äîâåðèåì ãðàæäàí è â ñâîèõ èíòåðåñàõ çà-
êëþ÷àþò äîãîâîðû, â êîòîðûõ ãðàæäàíå âû-
ñòóïàþò â ðîëè èíâåñòîðîâ ðûíêà ñòðîèòåëü-
ñòâà èëè íåäâèæèìîñòè. Ïðåäîñòàâëåííîå èì
æèëüå ìîæåò áûòü áîëåå íèçêîãî êà÷åñòâà
ïî ñðàâíåíèþ ñ æèëüåì, óêàçàííûì â äîãî-
âîðå äîëåâîãî ñòðîèòåëüñòâà. Äëÿ òîãî ÷òî-
áû èçáåæàòü ýòèõ íåãàòèâíûõ ïîñëåäñòâèé,
ãîñóäàðñòâî äîëæíî óñèëèòü êîíòðîëü, ñî-
çäàâ ñèñòåìó ïðîâåðêè êà÷åñòâà ñòðîèòåëü-
íûõ ïðîäóêòîâ.

5. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîääåðæêà â âîïðîñàõ
îáåñïå÷åíèÿ æèëüåì äîëæíà ïðåæäå âñåãî
áûòü îðèåíòèðîâàíà íà íóæäû êàê ñîöèàëüíî
íåçàùèùåííûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ, òàê è îñíîâ-
íîé ÷àñòè ðàáîòàþùèõ, ðàñïîëàãàþùèõ ñðåä-
íèìè äîõîäàìè (íàêîïëåíèÿìè) è èìåþùèìè
æèëüå â ñîáñòâåííîñòè â ðåçóëüòàòå áåñïëàò-
íîé ïðèâàòèçàöèè. Ïðîâåäåííûé àíàëèç ñâè-
äåòåëüñòâóåò î íåáîëüøîì ïîâûøåíèè äîñòóï-
íîñòè ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ â Âîëîãîäñêîé
îáëàñòè. Òàê, â 2004-2006 ãã. óâåëè÷èëàñü
äîëÿ ñåìåé, èìåþùèõ âîçìîæíîñòü ïðèîáðå-
ñòè ñîîòâåòñòâóþùåå ñòàíäàðòàì æèëüå ñ ïî-
ìîùüþ ñîáñòâåííûõ è çàåìíûõ ñðåäñòâ, íå-
ñìîòðÿ íà òî, ÷òî ðîñò öåí íà æèëüå îïåðå-
æàë ðîñò äîõîäîâ íàñåëåíèÿ. Íåîáõîäèìà ðàç-
ðàáîòêà ðàçëè÷íûõ ôèíàíñîâûõ ìåõàíèçìîâ,
ñïîñîáñòâóþùèõ ïðèâëå÷åíèþ ñðåäñòâ òàêîé
êàòåãîðèè ãðàæäàí â æèëèùíîå ñòðîèòåëüñòâî
ñ èñïîëüçîâàíèåì ñèñòåìû ñòèìóëèðîâàíèÿ:
ñóáñèäèé, äîòàöèé, íàëîãîâûõ ëüãîò.

6. Ðàçâèòèå ïðîãðåññèâíûõ ôîðì è òåõíî-
ëîãèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà áóäåò ñïî-

ñîáñòâîâàòü åãî ðàçâèòèþ â ðåãèîíå. Â íàñòî-
ÿùåå âðåìÿ èíòåíñèâíî ðàçâèâàåòñÿ â îáëàñ-
òè ñòðîèòåëüñòâî èíäèâèäóàëüíûõ æèëûõ äî-
ìîâ ñ óëó÷øåííîé ïëàíèðîâêîé. Íàèáîëåå ðå-
àëüíûì íàïðàâëåíèåì ðåøåíèÿ ïðîáëåìû äî-
ñòóïíîñòè æèëüÿ äëÿ ìåíåå îáåñïå÷åííîé ÷à-
ñòè íàñåëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ ñíèæåíèå çàòðàò íà
ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ. Â ðåãèîíå â ýòîì íà-
ïðàâëåíèè ðàáîòàåò ÎÀÎ “Âîëîãîäñêèé çà-
âîä ñòðîèòåëüíûõ êîíñòðóêöèé è äîðîæíûõ
ìàøèí”, ïðèìåíÿÿ òåõíîëîãèþ ñòðîèòåëüñòâà
æèëûõ äîìîâ ïàíåëüíî-ñòîå÷íîé êîíñòðóêöèè.
Òàêèå çäàíèÿ îòëè÷àþòñÿ ìîáèëüíîñòüþ, óäîá-
ñòâîì ìîíòàæà. Âûñîêàÿ ñòåïåíü çàâîäñêîé
ãîòîâíîñòè ïîçâîëÿåò ââîäèòü îáúåêòû â ýêñ-
ïëóàòàöèþ â êðàò÷àéøèå ñðîêè. Ýòà ðàçðàáîò-
êà ïîçâîëÿåò ðåøèòü ïðîáëåìó äåøåâîãî æè-
ëüÿ, îòâå÷àþùåãî âñåì òðåáîâàíèÿì ÑíèÏ äëÿ
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà.

1 Ìåäèàííàÿ ñòîèìîñòü æèëüÿ - ýòî ñòîèìîñòü
òàêîãî æèëüÿ, ïî îòíîøåíèþ ê êîòîðîìó 50% èìå-
þùèõñÿ æèëûõ åäèíèö ñòîÿò äåøåâëå, à 50% -
äîðîæå. Ïðè ýòîì îíà îïðåäåëÿåòñÿ íà îñíîâå ïî-
íÿòèÿ “ñïðàâåäëèâîé ðûíî÷íîé öåíû”, ò.å. öåíû,
ïî êîòîðîé æèëüå ìîãëî áûòü ïðîäàíî â òå÷åíèå
ðàçóìíîãî ïåðèîäà âðåìåíè ïðîäàâöîì, íà êîòîðî-
ãî íå îêàçûâàåòñÿ äàâëåíèå.

2Ìåäèàííûé äîõîä ñåìüè îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñî-
âîêóïíûé äåíåæíûé äîõîä ñåìüè, ïî îòíîøå-
íèþ ê êîòîðîìó ïîëîâèíà âñåõ ñåìåé èìååò äîõî-
äû íèæå, à ïîëîâèíà - âûøå. Â ñîñòàâ äîõîäîâ
âêëþ÷àþò äîõîäû èç âñåõ èñòî÷íèêîâ, â òîì ÷èñëå
çàðïëàòó, äîõîäû îò ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëü-
íîñòè èëè íåôîðìàëüíîé çàíÿòîñòè, îò èíâåñòè-
öèé è äðóãèå âèäû äåíåæíûõ äîõîäîâ.

3 Ôåäåðàëüíàÿ öåëåâàÿ ïðîãðàììà “Æèëèùå”
íà 2002 - 2010 ãã.: [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. Ðåæèì
äîñòóïà: http:/www.programs-gov.ru.

4 Ñì.: Î êîíöåïöèè ðàçâèòèÿ ñèñòåìû èïîòå÷-
íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ: Ïîñòàíîâëåíèå ãó-
áåðíàòîðà Âîëîãîäñêîé îáëàñòè ¹ 486 îò 2 àâãóñ-
òà 1999 ã.; Î ïðîãðàììå èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî
êðåäèòîâàíèÿ: Ïîñòàíîâëåíèå çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ Âîëîãîäñêîé îáëàñòè ¹ 652 îò 25 íîÿá-
ðÿ 1999 ã.


