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Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðûíîê çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ðûíî÷íàÿ
ñòîèìîñòü, ðåãóëèðîâàíèå ðûíêà, èíôðàñòðóêòóðà ðûíêà, ðàöèîíàëüíîå èñïîëüçîâàíèå çåìåëü.

Âûïîëíåí àíàëèç ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ â Íîâîñèáèðñêîé
îáëàñòè, è ðàññ÷èòàíà èõ ñðåäíÿÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü. Èññëåäîâàíà äèíàìèêà ñäåëîê c
çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè ía òåððèòîðèè îáëàñòè çà ïåðèîä 2008 - 2014 ãã.

Îñíîâíûì âèäîì ñäåëîê íà ðûíêå çåìåëü
â Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè ÿâëÿåòñÿ àðåíäà
ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöèïàëüíûõ çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ. Â ðåçóëüòàòå àíàëèçà ñîñòîÿ-
íèÿ ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ â ðåãèîíå ïðîñëåæè-
âàåòñÿ òåíäåíöèÿ ïðîäàæè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ c èõ ïocëåäóþùèì ïeðeâoäoì â äðóãèå
êàòåãîðèè çåìåëü. Bîçíèêàåò íåîáõîäèìîñòü
ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ, èõ ïåðåäà÷è â ïîëüçó íàèáîëåå
ýôôåêòèâíûõ çåìëåâëàäåëüöåâ è çåìëåïîëü-
çîâàòåëåé äëÿ ïîâûøåíèÿ ýôôåêòèâíîñòè
àãðàðíîãî ceêòopà.

Íà÷àëîì ôîðìèðîâàíèÿ ðûíêà çåìëè
ïîñëóæèëè oòêàç ãîñóäàðñòâà îò ìoíoïoëèè
íà çåìëþ, ïåðåõîä ïðàâ îò îäíèõ ëèö ê äðó-
ãèì. Çåìëÿ ÿâëÿåòñÿ íå òîëüêî îäíèì èç îñ-
íîâíûõ ôaêòîðîâ ïðoèçâoäñòâà, ío è öåííûì
aêòèâoì, îáúåêòîì êóïëè-ïðîäàæè1.

B íàñòîÿùåå âðåìÿ îáåñïå÷åíèå ðàöèî-
íàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü, ïîâûøåíèå
ýôôåêòèâíîñòè àãðàðíîãî ñåêòîðà èìåþò
âàæíîå çíà÷åíèå. C êàæäûì ãîäîì ïðîäîë-
æàåòñÿ òåíäåíöèÿ óõóäøåíèÿ êà÷åñòâà çåìåëü
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ èç-çà èõ
íåðàöèîíàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ðàçâèòèÿ
ïðîöåññîâ ýðîçèè ïî÷â. Îñíîâíûìè ïðè÷è-
íàìè ÿâëÿþòñÿ áåñõîçÿéñòâåííîñòü, îòñóò-
ñòâèå ôèíàíñèðîâàíèÿ ìåðîïðèÿòèé ïî îõ-
ðàíå è ðàöèîíàëüíîìó èñïîëüçîâàíèþ çåìåëü.
Íàáëþäàåòñÿ ïåðåâîä çåìåëü ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ â äðóãèå êàòåãîðèè çå-

ìåëü - â çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ, çåìëè
ïðîìûøëåííîñòè è èíîãî ñïåöèàëüíîãî íà-
çíà÷åíèÿ.

Â äàííîé ñâÿçè íåîáõîäèìî îñóùåñòâèòü
êîìïëåêñ ìåð, íàïðàâëåííûõ íà ñîâåðøåíñòâî-
âàíèå ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, ñîçäàíèå ãèáêîé
ñèñòåìû âçàèìîäåéñòâèÿ çåìëåâëàäåëüöåâ è
çåìëåïîëüçîâàòåëåé. Äàëüíåéøåå ôóíêöèîíè-
ðîâàíèå ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ ïðèîáðåòàåò îñî-
áóþ çíà÷èìîñòü äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ðàöèîíàëü-
íîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëü, ïîâûøåíèÿ ýô-
ôåêòèâíîñòè àãðàðíîãî ñåêòîðà ñòðàíû.

Öåëü èññëåäîâàíèÿ - ïðîâåäåíèå àíàëè-
çà ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íà òåððèòîðèè Íîâî-
ñèáèðñêîé îáëàñòè è âûÿâëåíèå òåíäåíöèé
ðàçâèòèÿ äàííîãî ðûíêà.

Ïðåäìåòîì èññëåäîâàíèÿ ÿâëÿþòñÿ îñ-
íîâíûå ôàêòîðû è óñëîâèÿ, âëèÿþùèå íà
ôóíêöèîíèðîâàíèå ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ â Íî-
âîñèáèðñêîé îáëàñòè.

Îáúåêòîì èññëåäîâàíèÿ âûñòóïàåò ðûíîê
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè.

Â ïðîöåññå èññëåäîâàíèÿ áûëè èñïîëü-
çîâàíû ñëåäóþùèå ìåòîäû: ìîíîãðàôè÷åñêèé,
ñðàâíèòåëüíûé, ðàñ÷åòíî-êîíñòðóêòèâíûé.

Ïëîùàäü çåìåëüíîãî ôîíäà Íîâîñèáèð-
ñêîé îáëàñòè ñîñòàâëÿåò 17 775,6 òûñ. ãà, â
òîì ÷èñëå çåìëè, íàõîäÿùèåñÿ â ãîñóäàð-
ñòâåííîé è ìóíèöèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè -
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12 158,7 òûñ. ãa, â ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàí -
5475,7 òûñ. ãa, â ñîáñòâåííîñòè þðèäè÷åñ-
êèõ ëèö - 141,2 òûñ. ãa2.

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñîñòîÿíèå çåìåëüíî-
ãî ðûíêà â Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè õàðàêòå-
ðèçóþò ñëåäóþùèå ïîêàçàòåëè: êîëè÷åñòâî
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïëîùàäü, âèäû ñäåëîê,
ñòîèìîñòü ñäåëêè, ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû çà
çåìåëüíûå ó÷àñòêè.

Ïîòåíöèàëüíûìè ñóáúåêòàìè ðûíêà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîé
îáëàñòè ÿâëÿþòñÿ àêöèîíåðíûå îáùåñòâà,
êîîïåðàòèâû, òîâàðèùåñòâà, êîëè÷åñòâî êî-
òîðûõ ñîñòàâëÿåò 662. Íà òåððèòîðèè îáëàñ-
òè íàõîäÿòñÿ 43 ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöè-
ïàëüíûõ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèÿ,
66 íàó÷íî-èññëåäîâàòåëüñêèõ è ó÷åáíûõ ó÷-
ðåæäåíèé è çàâåäåíèé, 31 ïîäñîáíîå õîçÿé-
ñòâî, 192 åä. ïðî÷èõ ïðåäïðèÿòèé, îðãàíèçà-
öèé è ó÷ðåæäåíèé, 3804 êðåñòüÿíñêèõ (ôåð-
ìåðñêèõ) õîçÿéñòâà3.

Ñòðóêòóðà ñäåëîê ñ çåìåëüíûìè ó÷àñòêà-
ìè íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè çà
ïåðèîä 2008 - 2014 ãã. ïðåäñòàâëåíà â òàá-
ëèöå.

Â Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè îñíîâíûì âè-
äîì ñäåëîê íà ðûíêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ÿâëÿåòñÿ àðåíäà ãîñóäàðñòâåííûõ è ìóíèöè-
ïàëüíûõ çåìåëü. Â 2014 ã. â Íîâîñèáèðñêîé
îáëàñòè â îáîðîòå íàõîäèëèñü 77 871 åä.
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ îáùåé ïëîùàäüþ
1489,33 òûñ. ãà (èëè 8,4 % îò ïëîùàäè çå-
ìåëüíîãî ôîíäà îáëàñòè)4.

Ñäåëêè êóïëè-ïðîäàæè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ, íàõîäÿùèõñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé è ìóíè-
öèïàëüíîé ñîáñòâåííîñòè, ñîñòàâèëè 5682 åä.
ïëîùàäüþ 2145 ãà (0,01 % oò ïëîùàäè çå-
ìåëüíîãî ôîíäà îáëàñòè).

Êîëè÷åñòâî ñäåëîê êóïëè-ïðîäàæè çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ ãðàæäàíàìè è þðèäè÷åñêèìè
ëèöàìè ñîñòàâèëî 21 053, èõ ïëîùàäü -
173 196 ãà (0,97 % oò ïëîùàäè çåìåëüíîãî
ôîíäà îáëàñòè).

Çåìåëüíûå ó÷àñòêè ïîêóïàëèñü ãðàæäà-
íàìè â îñíîâíîì äëÿ èíäèâèäóàëüíîãî æè-
ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà, äà÷íîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà, ñàäîâîäñòâà è âåäåíèÿ ëè÷íîãî ïîäñîá-
íîãî õîçÿéñòâà.

Íàèáîëüøèé èíòåðåñ äëÿ íàñ ïðåäñòàâ-
ëÿþò çåìåëüíûå ó÷àñòêè ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ5.

B íàñòîÿùåå âðåìÿ ñèòóàöèþ, ñëîæèâ-
øóþñÿ íà ðûíêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñ-
êîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ îáëàñòè, îòëè-
÷àåò ÿðêî âûðàæåííûé äècáaëàíñ ñïðîñà è
ïðåäëîæåíèÿ, êîòîðûé õàðàêòåðèçóåòñÿ íà-
ëè÷èåì ìàêñèìàëüíî ðàçíooáðàçíîãî êîëè-
÷åñòâà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è îòñóòñòâèåì äîë-
æíîãî ñïðîñà íà íèõ.

Íà ðûíêå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ ïðåäñòàâëåíû
êðóïíîìacøòàáíûå çåìåëüíûå íàäåëû ïëîùà-
äüþ ñâûøå 500 ãà, à òàêæå íåáîëüøèå çåìåëü-
íûå ó÷àñòêè äî 10 ãà äëÿ âåäåíèÿ ëè÷íûõ ïîä-
ñîáíûõ õîçÿéñòâ. Íà ðèñ. 1 ïðåäñòàâëåíà ñòðóê-
òóðà ïðåäëîæåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñ-
êîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ ïî ïëîùàäè.

Ñòðóêòóðà ñäåëîê ñ çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè
íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè, åä.*

Годы № 
п/п 

Вид сделок 
с земельными участками 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 

2014 г. 
к 2008 г. 

1 Aренда государственных и муниципальных  
земельных участков  

53 805 54 487 54 710 45 054 44 865 42600 43 546 -10 259 

2 Пpодажа государственных и муниципальных 
земельных участков 

5349 5593 5894 6518 5243 15 094 5682 333 

3 Пpодажа права аренды государственных  
и муниципальных земельных участков 

92 247 165 466 400 654 884 792 

4 Купля-прoдaжa земельных участков гражданами 
и юридическими лицами 

4602 4009 4042 7843 4817 17 250 21 053 16 451 

5 Дарeние земельных участков 591 637 1 007 375 451 2409 384 - 207 
6 Залог земельных участков 322 767 974 314 410 572 566 244 
7 Наследование земельных участков 1115 1829 1348 956 890 5911 5756 4641 

Всего cделок с земельными участками 65 876 67 569 68 140 61 526 57 076 84 490 77 871 11 995 
 

* Ñîñòàâëåíî àâòîðàìè íà îñíîâàíèè äàííûõ Óïðàâëåíèÿ Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû ãîñóäàðñòâåííîé
ðåãèñòðàöèè, êàäàñòðà è êàðòîãðàôèè ïî Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè.



Ýêîíîìèêà, îðãàíèçàöèÿ è óïðàâëåíèå îðãàíèçàöèÿìè, îòðàñëÿìè, êîìïëåêñàìè

101

Êðóïíûå çåìåëüíûå ìàññèâû ïëîùàäüþ
ñâûøå 500 ãà â îñíîâíîì ðàñïîëàãàþòñÿ â
Íîâîñèáèðñêîì ðàéîíå.

×òî êàñàåòñÿ ìåñòîïîëîæåíèÿ âûñòàâëåííûõ
íà ïðîäàæó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿé-
ñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ, òî ïðàêòè÷åñêè â êàæäîì
ðàéîíå Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè ïðåäñòàâëåíû
çåìåëüíûå ó÷àñòêè äàííîé êàòåãîðèè (ðèñ. 2).

Íàèáîëüøèé îáúåì ïðåäëîæåíèÿ ïî êî-
ëè÷åñòâó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïðåäñòàâëåí-
íûõ íà ïðîäàæó, ïðèõîäèòñÿ íà ñëåäóþùèå
ðàéîíû Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè: Hoâîñèáèðñ-
êèé (20,4 %), Êoëûâàíñêèé (15,2 %),
Oðäûíñêèé (13,2 %), Èñêèòèìcêèé (13,1 %).
Ìåíåå íàñûùåí ðûíîê çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ Êo÷åíåâñ-
êîãî (7,3 %), Cóçóíñêîãî (5,6 %), Êo÷êîâñ-
êîãî (4,2 %), Òoãó÷èíñêîãî (3,5 %) ðàéîíîâ.

Îòíîñèòåëüíî íåáîëüøîé îáúåì ïðåäëî-
æåíèé ïî êîëè÷åñòâó ïðåäñòàâëåííûõ çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ ïðèõîäèòñÿ íà Êpañíîçåðñêèé
(2,8 %), Ìañëÿíèícêèé (2,8 %), Êóéáûøåâñ-
êèé (2,7 %), ×eðeïàíîâñêèé (2,1 %),
×óëûìcêèé (1,9 %), Áoëoòíèíñêèé (1,7 %),
Ìoøêoâñêèé (1,2 %) ðàéîíû.

Ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ çàâèñèò,
â ïåðâóþ î÷åðåäü, îò ïëîùàäè çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà, åãî ìåñòîïîëîæåíèÿ, ïëîäîðîäíîñ-
òè ïî÷âû, îáåñïå÷åííîñòè èíæåíåðíûìè êîì-
ìóíèêàöèÿìè.
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Ðèñ. 1. Ñòðóêòóðà ïðåäëîæåíèÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè ïî ïëîùàäè

Ðèñ. 2. Ðàñïðåäåëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ïî ðàéîíàì Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè

Ñîñòàâëåíî àâòîðàìè íà îñíîâàíèè äàííûõ ñàéòà http://land.ngs.ru.
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Äèaïàçîí ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çà 1 ãà
çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íà-
÷èíàåòñÿ îò 20 000 äî 1 030 000 ðóá. (ðèñ. 3).

Íàèáîëüøàÿ ñòîèìîñòü 1 ãà çåìåëüíîãî
ó÷àñòêà íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîãî ðàé-
îíà, íàèìåíüøàÿ - â ×óëûìcêîì ðàéîíå.

Âûÿâëåíà òåíäåíöèÿ óìåíüøåíèÿ ñòîèìî-
ñòè 1 ãà çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
÷åíèÿ ïðè óâåëè÷åíèè ïëîùàäè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ (ðèñ. 4).

Ïðîöåíò ñäåëîê, ñîâåðøåííûõ íà ðûíêå çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
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Руб.

Ðèñ. 3. Ñðåäíÿÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü 1 ãà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè

Ñîñòàâëåíî àâòîðàìè íà îñíîâàíèè äàííûõ ñàéòà http://land.ngs.ru.
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Ðèñ. 4. Ñðåäíÿÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü 1 ãà çåìëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ
íà òåððèòîðèè Íîâîñèáèðñêîãî ðàéîíà â çàâèñèìîñòè îò ïëîùàäè ó÷àñòêà

Ñîñòàâëåíî àâòîðàìè íà îñíîâàíèè äàííûõ ñàéòà http://land.ngs.ru.
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÷åíèÿ, î÷åíü íèçêèé, èíâecòîðû ïîêà íå ñïeøàò
âêëàäûâàòü äåíåæíûå ñðåäñòâà â àãðîïðîìûø-
ëåííûé ñåêòîð Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè.

Â ðåçóëüòàòå àíàëèçà ñîñòîÿíèÿ ðûíêà
çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ Íî-
âîñèáèðñêîé îáëàñòè ïðîñëåæèâàåòñÿ òåíäåí-
öèÿ ïðîäàæè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñ ïîñëåäó-
þùèì ïåðåâîäîì â äðóãèå êàòåãîðèè çåìåëü.

Ñóùåñòâóåò íåîáõîäèìîñòü óæåñòî÷èòü
êîíòðîëü çà èñïîëüçîâàíèåì çåìåëü ñåëüñ-
êîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ è çà ñäåëêàìè
ñ äàííûìè çåìåëüíûìè ó÷àñòêàìè, íåäîïóñ-
òèòü èõ íåîáîñíîâàííîãî ïåðåâîäà â äðóãèå
êàòåãîðèè çåìåëü è ñïåêóëÿöèè çåìåëüíûìè
ó÷àñòêàìè. Öåëåñîîáðàçíî ïåðåðàñïðåäåëåíèå
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ çåìåëü áîëåå ýôôåê-
òèâíûì çåìëåâëàäåëüöàì è çåìëåïîëüçîâà-
òåëÿì.

Âàæíûì çâåíîì ýêîíîìè÷åñêîãî ìåõàíèç-
ìà ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà çåìåëü ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ âûñòóïàåò ñòîèìîñòü
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

Ïðîâåäåííûé àíàëèç ìåòîäîâ îöåíêè
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ6 ïîêàçàë,
÷òî ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ïîëó÷åí-
íàÿ ìåòîäîì êaïèòaëèçaöèè çåìåëüíîé ðeíòû,
íe ñîîòâåòñòâóåò óðîâíþ öåí ía çåìåëüíîì
ðûíêå äàííîãî ðåãèîíà.

Òàêèì îáðàçîì, â ðåçóëüòàòå àíàëèçà äåé-
ñòâóþùåé ìåòîäè÷åñêîé áàçû ïî îïðåäåëå-
íèþ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ âûÿâëåíî ñëåäóþùåå: îòñóòñòâóåò eäèíaÿ
ìåòîäèêà îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ; ðûíî÷íûå ñòîèìîñòè çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ,
ïîëó÷åííûå ìåòîäîì ñðàâíåíèÿ ïðîäàæ è
ìåòîäîì êàïèòàëèçàöèè çåìåëüíîé peíòû,
ñóùåñòâåííî ðàçëè÷àþòñÿ.

Âûâîäû
1. B íàñòîÿùåå âðåìÿ ðûíîê çåìåëüíûõ

ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ
â Íîâîñèáèðñêîé îáëàñòè íåäîñòàòî÷íî
ñôîðìèðîâàí. Íåîáõîäèìî äàëüíåéøåå ñî-
âåðøåíñòâîâàíèå ðåãóëèðîâàíèÿ ðûíêà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ ñ ó÷åòîì çàðóáåæíîãî îïûòà. Òàê,
íàïðèìåð, â íåêîòîðûõ ñòðàíàõ ñóùåñòâóåò
îãðàíè÷åíèå ìàêñèìàëüíîé ïëîùàäè çåìåëü-

íûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà-
÷åíèÿ, íàõîäÿùèõñÿ â ñîáñòâåííîñòè èëè àðåí-
äå; çàïðåùåíî äðîáëåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñò-
êîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ; ñó-
ùåñòâóåò ïðèíóäèòåëüíàÿ ïðîäàæà èëè ïåðå-
äà÷à â àðåíäó çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêî-
õîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íàèáîëåå ýôôåê-
òèâíûì çåìëåïîëüçîâàòåëÿì; îñóùåñòâëÿåò-
ñÿ ïðîäàæà èëè ïåðåäà÷à â àðåíäó çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ ëèöàì, ïîñòîÿííî ïðîæèâàþ-
ùèì â äàííîé ìåñòíîñòè; äåéñòâóþò îãðàíè-
÷åíèÿ íà ïðèîáðåòåíèå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ èíîñòðàí-
íûìè ëèöàìè; çàïðåùåí ïåðåâîä çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ,
ðàñïîëîæåííûõ âáëèçè ãîðîäñêèõ ïîñåëåíèé,
â äðóãèå êàòåãîðèè çåìåëü è äð.

2.  Håîáõîäèìûìè óñëîâèÿìè ôóíêöèî-
íèðîâàíèÿ ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñ-
êîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ ÿâëÿþòñÿ: íà-
ëè÷èå ðàçâèòîé èíôðacòðóêòóðû ðûíêà çå-
ìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; íàëè÷èå ó êàæäîãî ó÷àñò-
íèêà äàííîãî ðûíêà èíôîðìàöèè î åãî ñî-
ñòîÿíèè (ìåñòîïîëîæåíèå, ïëîùàäü, ðàçðå-
øåííîå èñïîëüçîâàíèå, áàëë áîíèòåòà ïî÷â,
ñòîèìîñòü çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ýêîëîãè÷åñ-
êîå ñîñòîÿíèå òåððèòîðèè, ñïðîñ, ïðåäëîæå-
íèå è äð.). Â íàñòîÿùåå âðåìÿ èíôðàñòðóê-
òóðà ðûíêà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõî-
çÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ íå îáåñïå÷èâàåò
íåîáõîäèìîé ïðîçðà÷íîñòè ñäåëîê ñ íèìè  è
íóæäàåòñÿ â ñîâåðøåíñòâîâàíèè.

3. Bàæíûì óñëîâèåì äàëüíåéøåãî ðàç-
âèòèÿ ðûíêà çåìåëü ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî
íàçíà÷åíèÿ ÿâëÿåòñÿ âåäåíèå ãîñóäàðñòâåí-
íîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðà è ìîíèòîðèíãà çå-
ìåëü. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ÷àñòü çåìåëüíûõ
ó÷àñòêîâ (çåìåëüíûõ äîëåé) íå âûäåëåíà íà
ìåñòíîñòè, ò.å. íå ìîæåò âûñòóïàòü îáúåêòà-
ìè êóïëè-ïðîäàæè.

4. Ñóùåñòâóåò íåîáõîäèìîñòü ðàçðàáîò-
êè ìåòîäèêè îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìî-
ñòè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ñåëüñêîõîçÿéñòâåí-
íîãî íàçíà÷åíèÿ, ó÷èòûâàþùåé ñïeöèôè÷åñ-
êèå ñâîéñòâà êîíêðåòíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñò-
êà è êà÷åñòâà îêðóæàþùåé ñðåäû.

1 Ñì.: Aíöûðeâ Þ.Þ., Xóaæeâa A.Ø. Oñíîâíûå
òåîðåòèêî-ìåòîäîëîãè÷åñêèå âîïðîñû oöåíêè çåìåëü
ñåëüñêîõîçÿéñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ // Båñòíèê
Aäûãåéñêîãî ãîñóäàðñòâåííîãî óíèâåðñèòåòà. 2006.
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